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22.09.2025

Immeuble existant Muoshofstrasse 14/18/20/22/24, Malters (LU)

Le 15 septembre 2025, le Raiffeisen Futura Immo Fonds a signé
le contrat d'achat pour le complexe résidentiel situé Muoshof-
strasse 14/18/20/22/24 a Malters.

Malters est une commune de 7900 ames, située a I'ouest de la
ville de Lucerne, dans le canton du méme nom.

L'immeuble presque entierement loué est dans un état général
soigné, mais présente toutefois quelques retards d’entretien.

Il est situé dans un quartier résidentiel attrayant dans I'est de
Malters. La gare, qui offre une liaison directe vers Lucerne, est
accessible en quelques minutes a pied. Les commerces (p. ex.
Denner) et I'école la plus proche se trouvent a proximité immé-
diate.

Le complexe comprend cing immeubles locatifs totalisant 57
appartements (1,5/2,5/3,5/4,5 piéces) ainsi que 60 places de
parking. La diversité des logements, leur taille et la qualité de
leur agencement sont remarquables et la plupart des apparte-
ments sont accessibles aux personnes a mobilité réduite. Tous
les appartements disposent d'un espace extérieur privé. Les
batiments ont été construits entre 1982 et 1986. Depuis lors,
aucune remise en état majeure n’a été effectuée. Une rénova-
tion compléte est prévue a moyen terme. Dans ce contexte, il
est également prévu de remplacer les chauffages au mazout par
un systéme de chauffage durable. Les exigences de durabilité du
fonds sont déja satisfaites dans I'état actuel.

Le volume d'investissement s'éléve a environ CHF 22,9 millions.

Objectif de placement

Le Raiffeisen Futura Immo Fonds investit dans des im-
meubles durables dans toute la Suisse. Chaque objet est
soumis a un examen minutieux en ce qui concerne sa dura-
bilité et n'est retenu que si les criteres de durabilité définis
sont respectés. Conformément a la stratégie de placement,
au moins 60% du patrimoine immobilier est investi dans
des immeubles a usage d’habitation.

Caractéristiques de durabilité

» Excellente microsituation dans un quartier résidentiel
attractif

- Trés faible taux de vacance au cours des derniéres
années

» Tous les appartements disposent d’un espace extérieur
privé

» Respect des exigences de durabilité avec un potentiel
d’optimisation supplémentaire (p. ex. systeme de
chauffage durable, biodiversité)
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Mentions légales

Ce document est destiné a des fins publicitaires et d’information générales et n’est pas adapté a la situation individuelle du destinataire. En I'espece, il appartient au
destinataire d'obtenir les précisions et d'effectuer les examens nécessaires et de recourir a des spécialistes (par ex. conseillers fiscaux, en assurances ou juridiques). «Futura»
est utilisé pour désigner les instruments et services financiers durables. Vous trouverez de plus amples informations concernant la thématique «Placements durables avec
Raiffeisen» dans la brochure correspondante. Ce document ne constitue ni un conseil en placement, ni une recommandation personnelle, ni une offre, ni une incitation ou
un conseil d’achat ou de vente d’instruments financiers. Le fonds mentionné est un fonds de droit suisse. Ce document en particulier n’est ni un prospectus, ni une feuille
d’information de base au sens des art. 35 et s. ou 58 et s. de la LSFin. Les conditions complétes ainsi que les informations détaillées sur les risques inhérents aux différents
instruments financiers mentionnés, qui sont seules déterminantes, figurent dans les documents de vente juridiquement contraignants respectifs (par exemple le prospec-
tus, le contrat de fonds et la fiche d'informations de base (FIB), accompagnés a chaque fois des rapports annuels et semestriels). Ces documents peuvent étre obtenus
gratuitement auprés de Raiffeisen Suisse société coopérative, Raiffeisenplatz, 9001 Saint-Gall («Raiffeisen Suisse») ou sur www.raiffeisen.ch/f/fonds ou auprés de VERIT
Investment Management AG, Klausstrasse 48, 8008 Zurich (ci-aprés «VERIT»). Il est recommandé d'acheter des instruments financiers uniquement apres avoir obtenu

un conseil personnalisé et étudié les documents de vente juridiquement contraignants ainsi que la brochure «Risques inhérents au commerce d'instruments financiers»

de I'Association suisse des banquiers (ASB). Toute décision prise sur la base du présent document I'est au seul risque du destinataire. En raison des restrictions |égales en
vigueur dans certains Etats, les présentes informations ne sont pas destinées aux ressortissantes et aux ressortissants d’un Etat dans lequel la distribution des instruments
ou des services financiers mentionnés dans le présent document est limitée, ni aux personnes ayant leur siege ou leur domicile dans un tel Etat. Ce document ne doit pas
étre mis a la disposition ou remis a des personnes US ni étre diffusé aux Etats-Unis. Ce document ne repose pas sur une analyse financiére. Les «Directives visant a garantir
I'indépendance de I'analyse financiére» telles que définies par I’Association suisse des banquiers (ASB) ne s'appliquent donc pas au présent document. Raiffeisen Suisse et
les Banques Raiffeisen ainsi que VERIT font tout ce qui est en leur pouvoir pour garantir la fiabilité des données et contenus présentés. Cependant, elles ne garantissent
pas I'actualité, I'exactitude ni I'exhaustivité des informations fournies dans le présent document et déclinent toute responsabilité en cas de pertes ou dommages (directs,
indirects et consécutifs) découlant de la distribution et de I'utilisation du présent document ou de son contenu. Elles ne sauraient par ailleurs étre tenues responsables

des pertes résultant des risques inhérents aux marchés financiers (cf. raiffeisen.ch/brochure-sur-les-risques). Les. Les avis exprimés dans le présent document sont ceux de

Raiffeisen Suisse ou VERIT au moment de la rédaction et peuvent changer a tout moment et sans préavis. Raiffeisen Suisse n'est pas tenue d'actualiser le présent docu-
ment. Toute responsabilité quant aux conséquences fiscales éventuelles est exclue. Il est interdit de reproduire et/ou diffuser le présent document en tout ou partie sans
I'autorisation écrite de Raiffeisen Suisse.



http://www.raiffeisen.ch/reglement-futura
https://www.raiffeisen.ch/f/fonds
https://www.raiffeisen.ch/rch/fr/clients-prives/placer/telechargements/brochure-relative-aux-risques.html
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