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Comunicato stampa 
 
Zurigo, 3 luglio 2026  

Raiffeisen Futura Immo Fonds 

Crescita stabile nel tempo e prevista emissione di nuove quote del fondo per 

rafforzare il portafoglio sostenibile 

• La direzione del fondo VERIT Investment Management AG ha pubblicato al  

31 marzo 2026 il rapporto annuale del Raiffeisen Futura Immo Fonds (numero di valore: 

22 518 230 / ISIN: CH0225182309) e registra risultati solidi in un contesto di mercato 

impegnativo. 

• Il patrimonio complessivo del fondo, attraverso acquisizioni mirate e rivalutazioni, è 

stato ampliato a CHF 769.9 mln; la distribuzione, con CHF 2.60 per quota, rimane stabile. 

• Per finanziare l’ulteriore sviluppo del portafoglio, la direzione, VERIT Investment 

Management AG, prevede di effettuare a settembre 2026 un’emissione di nuove quote 

del fondo per un importo di circa CHF 100 mln. 

La direzione del Raiffeisen Futura Immo Fonds ha pubblicato in data 3 luglio 2026 le cifre attuali 

del fondo. Il nuovo rapporto annuale evidenzia un’evoluzione positiva del fondo immobiliare.  

Il Raiffeisen Futura Immo Fonds: ben posizionato nell’attuale contesto di mercato 

Durante l’esercizio oggetto del rapporto, l’economia svizzera ha dimostrato una notevole 

resilienza. Nonostante le prospettive congiunturali prudenti, la congiuntura interna si è confermata 

un importante sostegno alla crescita. Nel contempo, le riduzioni del tasso di riferimento operate 

dalla Banca nazionale svizzera hanno accresciuto l’attrattiva degli investimenti immobiliari 

rispetto alle alternative d’investimento sensibili ai tassi d’interesse. Il dibattito politico sul diritto 

della locazione, sulla pianificazione del territorio e sulla densificazione ha continuato ad acquisire 

importanza, influenzando le condizioni quadro del mercato immobiliare svizzero. 

Il Raiffeisen Futura Immo Fonds chiude con soddisfazione un altro esercizio positivo. La 

distribuzione è stata mantenuta al consueto livello ormai costante da molti anni, a sottolineare la 

durevole stabilità dei proventi del portafoglio e la disciplina che caratterizza la gestione 

immobiliare. L’emissione di nuove quote del fondo effettuata a settembre 2025 ha registrato una 

domanda molto elevata ed è risultata nettamente sovrasottoscritta. I mezzi finanziari affluiti sono 

stati impiegati in modo mirato per acquisizioni selettive e per l’ulteriore sviluppo del portafoglio 

esistente. 

 

«La nostra filosofia d’investimento si fonda su una visione di lungo periodo, su un impiego 

responsabile delle risorse e su un orientamento coerente alla creazione di valore sostenibile. 

In questo modo poniamo le basi per uno sviluppo stabile e per prospettive interessanti per i 

nostri investitori. Vi ringraziamo di cuore per la fiducia che continuate ad accordarci.» 

Nils Linsi, CEO, VERIT Investment Management AG 

http://www.verit-invest.ch/
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Rapporto annuale al 31 marzo 2026 

I principali sviluppi degli ultimi dodici mesi si possono riassumere come segue:  

• Proventi affidabili: la distribuzione rimane invariata a CHF 2.60 per quota, confermandosi al 

livello costante degli ultimi anni, con un tasso di distribuzione dell’81% circa. 

• Locazione solida: un basso tasso di perdita di pigioni del 3.37% conferma la solidità della 

domanda e l’elevata qualità del portafoglio immobiliare. 

• Base reddituale in crescita: le entrate da pigioni sono salite di CHF 4.5 mln, attestandosi a 

circa CHF 26.9 mln all’anno, grazie alle acquisizioni e a una gestione attiva del portafoglio 

immobiliare. 

• Crescita sostanziale: il patrimonio complessivo del fondo (GAV), attraverso acquisizioni e 

rivalutazioni, è stato ampliato a CHF 769.9 mln. 

• Sostenibilità misurabile: la quota dei vettori energetici rinnovabili rispetto al consumo 

energetico complessivo è stata nettamente incrementata di 19.3 punti percentuali, passando 

dal 28.2% al 47.5% e le emissioni di gas serra (Scope 1 + 2) sono state ridotte del 14.1% e si 

attestano a 9.88 kg CO2eq per m² SRC. 

Aumento di capitale previsto per la fine dell’estate 2026 

Fatte salve le evoluzioni dei mercati dei capitali, la direzione del fondo prevede di effettuare verso 

la fine dell'estate 2026 un aumento di capitale dell’ordine di circa CHF 100 mln. Il ricavato 

dell’emissione verrà utilizzato per l’ampliamento mirato del portafoglio immobiliare, per l’ulteriore 

sviluppo sostenibile degli immobili esistenti nonché per la riduzione dell’indebitamento. 

Le condizioni esatte, incluso il volume di emissione, il rapporto di opzione e la data di liberazione 

verranno rese note poco prima dell’inizio del periodo di sottoscrizione. Il prezzo di emissione è 

determinato sulla base del valore d’inventario alla data di chiusura dell’esercizio del  

31 marzo 2026, dopo la distribuzione, maggiorato dei proventi maturati fino alla data di liberazione 

e della commissione di emissione. 

Profilo del fondo 

Il Raiffeisen Futura Immo Fonds, emesso a marzo 2014, è un fondo immobiliare svizzero 

sostenibile aperto al pubblico. Il fondo investe in tutta la Svizzera in progetti sostenibili di nuovi 

edifici, costruzioni esistenti e ristrutturazioni. Il fondo detiene gli immobili in proprietà fondiaria 

diretta. Il portafoglio è costituito prevalentemente da immobili con destinazione residenziale e 

comprende, al 31 marzo 2026, un totale di 46 immobili. 

Ulteriori informazioni 

Ulteriori informazioni sul Raiffeisen Futura Immo Fonds e sul rapporto annuale attuale sono 

disponibili su «http://www.swissfunddata.ch» o su «www.raiffeisen.ch/immofonds». 

Contatti: 

VERIT Investment Management AG 

Nils Linsi (CEO) e Renato Häusler (CIO) 

E-mail: info@verit-invest.ch 

http://www.verit-invest.ch/
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VERIT Investment Management AG 

La VERIT Investment Management AG è una società di gestione di fondi indipendente accreditata 

FINMA, di proprietà familiare e presente con successo sul mercato immobiliare svizzero dal 1960. 

Questa indipendenza e continuità, consolidate nel corso di più generazioni, costituiscono il 

fondamento di una filosofia d’investimento coerentemente orientata al lungo termine e agli 

interessi degli investitori. 

In qualità di direzione del fondo e di investment manager immobiliare, VERIT Investment 

Management AG affianca investitori istituzionali e privati lungo l’intera catena del valore del 

settore immobiliare. La gamma di servizi comprende l’analisi e la selezione di opportunità 

d’investimento, lo sviluppo e l’attuazione di strategie d’investimento e di portafoglio, la gestione 

delle transazioni, la gestione attiva del portafoglio immobiliare nonché l’ulteriore sviluppo 

sostenibile del patrimonio immobiliare. A completare l’offerta si aggiungono la gestione del fondo, 

la gestione operativa e contabile, il reporting nonché un’ampia gamma di servizi amministrativi e 

regolamentari. In questo modo, VERIT Investment Management AG offre alla propria clientela 

soluzioni integrate da un unico fornitore e assume la gestione globale del patrimonio immobiliare 

lungo l’intero ciclo d’investimento. 

Grazie a un team snello e ben affiatato, VERIT Investment Management AG coniuga agilità 

imprenditoriale e comprovata competenza nel settore immobiliare e dei mercati dei capitali, 

creando così un valore aggiunto misurabile e sostenibile per la propria clientela. 

 

 

Disclaimer  

Il Raiffeisen Futura Immo Fonds è un fondo d’investimento di diritto svizzero della tipologia «fondo 

immobiliare». Il presente comunicato stampa ha esclusivamente finalità informative e non costituisce né 

un’offerta di vendita né un invito a presentare offerte d’acquisto o a sottoscrivere quote del fondo, né una 

raccomandazione a sottoscrivere o rimborsare quote del fondo. Esso non sostituisce né il prospetto né il 

foglio informativo di base ai sensi della Legge svizzera sui servizi finanziari (LSerFi). 

Alcune parti del presente comunicato stampa possono costituire pubblicità relativa a strumenti finanziari ai 

sensi dell’art. 68 della LSerFi. 

Questo comunicato stampa può contenere dichiarazioni previsionali basate su ipotesi e soggette a 

incertezze e a rischi, sia noti che ignoti. Tali dichiarazioni possono differire dai risultati effettivi. La 

prestazione storica non costituisce un indicatore per la prestazione attuale o futura. 

Le decisioni d’investimento relative al Raiffeisen Futura Immo Fonds devono essere prese esclusivamente 

sulla base dei documenti rilevanti e giuridicamente vincolanti, in particolare del prospetto, del contratto del 

fondo e del foglio informativo di base. Questi documenti sono disponibili gratuitamente presso la Raiffeisen 

Svizzera società cooperativa, Raiffeisenplatz, 9001 San Gallo, sul sito www.raiffeisen.ch/immofonds, presso 

VERIT Investment Management AG, Klausstrasse 48, 8008 Zurigo, nonché sul sito www.swissfunddata.ch. 

 

Il presente comunicato stampa è destinato esclusivamente al territorio svizzero. 

http://www.verit-invest.ch/



