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1 Allgemein

1.1 Raiffeisen-Gruppe

Raiffeisen ist die drittgrosste Bankengruppe der Schweiz und flihrend im Retail-Geschéaft. Fur einen
nachhaltigen Erfolg braucht es eine starke Organisation mit klar definierten Strukturen, zeitgemasse
Produkte und Dienstleistungen, engagierte Mitarbeitende und verlassliche Partner — und das Vertrauen
unserer Kunden.

Unsere einmaligen Starken: Eine starke lokale Verankerung und der genossenschaftliche Gedanke, der unser
Geschaft seit uber 100 Jahren taglich pragt. 3.64 Millionen Bankkunden setzen auf unsere
Beratungskompetenz, unsere bedurfnisorientierten Produkte und die faire Geschaftspolitik von Raiffeisen.
Mit 803 Standorten verfugt Raiffeisen Uber das dichteste Geschaftsstellennetz der Schweiz. Zur Gruppe
gehoren die 220 genossenschaftlich organisierten Raiffeisenbanken.

Die Nahe zum Kunden ist sowohl ideell (Geschaftsphilosophie) als auch geografisch begriindet. Die
Raiffeisenbanken sind innerhalb ihres klar definierten und Uberschaubaren Geschaftskreises tatig und
férdern so die lokale Wirtschaft. Spargelder aus der Region werden in derselben Region in Form von
Hypotheken und anderen Krediten reinvestiert. In der Regel kennen die Bankleiterinnen und Bankleiter
sowie die Mitarbeitenden die Mitglieder und Kunden personlich.

Raiffeisen strebt kein Wachstum um jeden Preis an. Wir haben uns eine vorsichtige Kreditpolitik, die
Kontrolle der Risiken und kein Mitmachen in jedem Preiskampf auf die Fahne geschrieben. Wir Gberzeugen
durch Beratungskompetenz, Fairness und Konstanz in der Geschaftspolitik. So orientieren wir uns im
Umgang mit Genossenschaftern, Kunden, Mitarbeitenden und der Gesellschaft an fairen und
genossenschaftlichen Werten.

1.2 Architektur fiir Raiffeisen

Die Raiffeisen-Gruppe wachst nach wie vor und verfolgt ihre Ziele als genossenschaftliche Bank in der
Schweiz. Dabei stehen nicht der kurzfristige Gewinn im Vordergrund ihrer Tatigkeiten, sondern der
Stakeholder-Value und das Wohl der Genossenschafter. Raiffeisen ist sich ihrer Verantwortung gegentiber
den Genossenschaftern und Kunden, den Mitarbeitenden, der Offentlichkeit und der Umwelt bewusst und
handelt entsprechend.

Als regional verankerte Institution wird grosser Wert auf die lokale und regionale Verankerung der
Geschaftstatigkeit gelegt. Die Raiffeisen-Gruppe kennt nicht zuletzt deshalb keine standardisierten Bautypen
oder Einrichtungen, abgesehen von wenigen, fir einen einheitlichen Auftritt notwendigen Elemente
(Beschriftung, Sicherheitselemente, etc.), die jedoch konsequent gefordert werden. Mit der Summe aus
regionalem bzw. lokalem Anspruch und der gruppenweiten Verwendung von Corporate Design Elementen
gewahrleistet die Bank Identifikation und Authentizitat in ihren Bauten und Banklokalen bzw.
Arbeitsplatzen.

Fir die bauliche Ausgestaltung bedeutet dies, hochste Qualitat in der Projektierung, Planung und
Ausflihrung zu fordern und gleichzeitig lokale Traditionen und Werte zu respektieren. Raiffeisen anerkennt
und fordert eine zeitgemasse und moderne Architektursprache und mdchte mit ihren Bauvorhaben einen
Beitrag an die kulturelle Vielfalt der Gemeinden und Stadte leisten. Wir erachten es als selbstverstandlich,
dass unsere offentlichen Raume rollstuhlgangig erschlossen sind und die Anliegen behinderter und alterer
Menschen Berticksichtigung finden.

Jeder, der an einem Bauprojekt von Raiffeisen mitarbeitet, beeinflusst durch seine Arbeit die Wahrnehmung
der Marke Raiffeisen. Diesem Umstand gilt es gerecht zu werden!

1.3 Weiterfiihrende Informationen

Weitere Informationen zur Architektur bei der Raiffeisen, Praqualifikationsverfahren und die
Wettbewerbsunterlagen finden Sie unter www.raiffeisen.ch/architektur.

Dort finden Sie das Architekturleitbild und eine Bildgalerie von realisierten Projekten.


http://www.raiffeisen.ch/architektur

2  Grundlagen Projektwettbewerb

2.1 Auftraggeber / Veranstalter

Bauherrschaft und damit Auftraggeber ist die Raiffeisenbank Regio Unteres Toggenburg & Neckertal
Genossenschaft, Landstrasse 13, 9606 Butschwil, vertreten durch die Baukommission.

2.2 Ansprechpartner

Die Organisation und Durchfihrung des gesamten Verfahrens, die formelle und inhaltliche Vorprifung
erfolgen durch die Bauherrenberatung der Raiffeisen Schweiz:

Dipl.-Ing. Arch. (FH) Marcel Géckeritz,
Raiffeisenplatz, 9001 St. Gallen
marcel.goeckeritz@raiffeisen.ch

2.3 Ausgangslage

Die Raiffeisenbank Regio Unteres Toggenburg & Neckertal betreibt den Hauptsitz in Bitschwil und weitere
Geschaftsstellen in Mosnang, Oberhelfenschwil und Schénengrund.

Das bisherige Geschaftshaus am Standort in Bltschwil, auf der Parzelle Kat. Nr. 1295 B, ist an zentraler Lage
gelegen und verfiigt (iber eine gute Anbindung an den Offentlichen- sowie den Individualverkehr.

Die Liegenschaft ist zwar vom Erscheinungsbild noch ausreichend, aber raumlich und vom Bankkonzept
kommt sie ans Limit. So wurde Uber einen Neubau unter Einbezug der benachbarten Parzellen 1037B und
141B nachgedacht.

Auf der Parzelle 141B befindet sich das «Turmlihaus», dass in der Schutzverordnung Ortsbilder und Bauten
Butschwil (2010) als erhaltenswert bezeichnet ist. Das heisst, das Gebaude soll in Bezug auf Anordnung,
Gesamtform, Gestaltungsmerkmale und Freirdume erhalten bleiben. Dieses Gebaude kann laut Mitteilung
der Gemeinde abgebrochen und durch einen Neubau ersetzt werden. An diesen werden jedoch erhéhte
Anforderungen gestellt. Ob diese Anforderungen erfullt sind, kann erst anhand des konkreten Projekts
gepruft werden.

Auf der Parzelle 1037B befindet sich ebenfalls ein Bestandsgebaude, welches mit einem Ersatzbau ersetzt
werden kann.


mailto:marcel.goeckeritz@raiffeisen.ch

Die Raiffeisenbank befindet sich im Eigentum dieser drei Parzellen und méchte diese Flachen gesamthaft
neu ausrichten. Das Ziel ist, alle drei Parzellen noch zusammenzufihren.

Raiffeisenbank Regio Unteres Toggenburg & Neckertal Butschwil (Quelle Raiffeisenbank)

Luftbild (Quelle Geo.Admin) heutiges Bankgebdude, mit den zugekauften weiteren Grundstucke

1) Bankgebéude, 2) «Turmlihaus», 3) Einfamilienhaus =» alle Gebaude werden abgebrochen



24 Situation / Lage

3 Parzellen gehéren zum Wettbewerbsparameter 1295B, 1037B und 141B (Quelle Geo.Admin),

Allgemeine Objektangaben der Grundstiicke:

Grundstlck Nr. 1295B 1037 B 141 B

Lage Landstrasse 13 Landstrasse 11 Landstrasse 9

Flache 1448 m2 1708 m2 632 m2

Zone BauG K3 BauG K3 BauG K3
Dienstbarkeiten keine siehe Grundbuchauszug siehe Grundbuchauszug

Die drei Parzellen werden voraussichtlich alle zusammengelegt.

25 Bankphilosophie

Die Raiffeisenbank Regio Unteres Toggenburg & Neckertal will sich als zukunftsorientiertes,
vertrauenswdrdiges und dynamisches Dienstleistungsunternehmen prasentieren und ihre Marktstellung als
starkes Unternehmen in der Region weiter ausbauen. Das genossenschaftliche Prinzip der Marke Raiffeisen
sowie das ausgezeichnete Image sollen weiter gepflegt werden.

Die grundsatzlichen Werte, welche wir bei Raiffeisen definiert haben, sind:
Glaubwaurdigkeit, Nachhaltigkeit, Nahe und Unternehmertum.



Die Bank will dem Kunden einen persénlichen, freundlichen Empfang bereiten und damit eine
Gastgeberrolle wahrnehmen. Dem Kunden moéchte Raiffeisen als Partner begegnen. Dieser soll sich gut
aufgehoben und wohl flihlen. Der Fokus liegt dabei bei der persénlichen Betreuung und Bedienung, einer
kompetenten und professionellen Beratung sowie der Vermittlung von fairen Dienstleistungen und einem
hohen Selbstbedienungsgrad. Damit will Raiffeisen die Kundennahe als Markenzeichen und die
Kundenbindung verstarken.

Zeitgleich mochte der Bauherr ein attraktiver Arbeitgeber sein und seinen Mitarbeitenden zeitgemasse und
ergonomische Arbeitsplatze anbieten, welche die heutigen Bedirfnisse widerspiegeln.



3  Ziel und Planungsaufgabe

Mit der Uberbauung aller drei Parzellen verfolgt die Bank nachgeordnet zur Klarung der ortsbaulichen
Situation insbesondere folgenden generelle Ziele:

*  Flacheneffiziente Ausnutzung der Parzellen durch Neubauten

= Attraktive Gesamtvolumen mit hochwertigen begriinten Aussenrdumen

= Raume schaffen, welche die Marke Raiffeisen in angemessener Weise reprasentieren,
bescheidener, wertiger Auftritt

=  Prasenz vor Ort starken und ausbauen
=  Dienstleistungsangebot modernisieren
=  Umgebung schaffen, in welcher sich Kunden, Mitarbeitende und Bewohner wohlfiihlen

= Nachhaltigkeit mittels aktuellem Standard SNBS baulich umsetzen

Der Wettbewerb soll (Reihenfolge der Kriterien nicht wertend):

= im ortsbaulichen Kontext (Kernzone) angemessene Lésungen aufzeigen

= die betriebsbedingten Anforderungen erfillen und — angesichts des rasanten Wandels in der
Dienstleistungsbranche - die notwendige Flexibilitat beinhalten

= 5o konzipiert sein, dass die Grundrisskonzepte die Beziehungen zwischen den einzelnen
Rédumen stimmig abbilden, und dort wo gefordert, wirkungsvolle physische Trennungen
stattfinden

= den Auftritt der Bank in adaquater Weise visualisieren — bodenstandig mit lokalem Bezug, im
Dreiklang — Wiedererkennung — Gastehaus Sonne und katholische Kirche

= kostenbewusste Planung

= die von Raiffeisen gelebten Werte bildlich und inhaltlich verorten

3.1 Projektdefinition

Mit dem Projektwettbewerb in Bltschwil soll ein architektonisch attraktives Bankgebaude mit weiteren
Wohneinheiten realisiert werden, welches sich gut in die bestehende Situation und die umliegenden Bauten
einbettet.

Dabei sollen alle drei zur Verfligung stehende Parzellen gesamthaft entwickeln werden. Da das sogenannte
«Tlrmlihaus» als «erhaltenswert» eingeschatzt wird, muss das Gesamtprojekt erhohte Anforderungen
erfillen, damit alle vorhandenen Baukérper durch einen Neubau ersetzt werden dirfen. Laut
Schutzverordnung und schriftlicher Bestatigung der Gemeinde Butschwil-Ganterschwil handelt es sich bei
«erhaltenswerten» Objekten nicht um Schutzobjekte. Vielmehr wurde die Abbruchbewilligung fir das
«Turmlihaus» zusammen mit der Erteilung der Baubewilligung in Aussicht gestellt.

Es gilt eine Strategie fur eine moderne und effiziente Bank zu konzipieren, welche entwicklungsfahig und
auch in Zukunft Raum flr Veranderungen zulasst. Insbesondere muss die Frage nach einer, auch in Zukunft,
flexiblen Nutzung Uberzeugend beantwortet und ein optimales Kosten-/Nutzen-Verhaltnis gewahrleistet
werden.

Die neugeplanten Gewerbeflachen sollen emotional auf Kunden wie Mitarbeitende einladend wirken. Dabei
darf die Bank unmissverstandlich als lokal verankertes Unternehmen erkennbar sein. Bescheidenheit,
traditionell und serios sind weitere Attribute, die das Gebaude Innen wie Aussen als Wirkung hinterlassen
darf.

Zwar wird der Bauherr die Bargeldversorgung nicht ausschliesslich Gber Automaten sicherstellen (24h-Zone),
doch zu einem spateren Zeitpunkt ist dies durchaus denkbar; dementsprechend sollten bereits jetzt die
Voraussetzungen dazu geschaffen werden.



Konkret bedeutet dies, dass eintretende Kunden an einer geeigneten Stelle empfangen werden bzw. sich
dort informieren kdnnen. Die Kundenzone soll moglichst verschiedenartige Angebote zur Kommunikation
bieten. Das konnen Sitzecken, Hochtische oder Nischen sein, es sind aber auch diskretere Moglichkeiten
anzubieten (geschlossene Besprechungsraume).

Fur die Mitarbeitenden sollen zeitgemasse und ergonomisch vorbildliche Arbeitsplatze geschaffen werden.
Insbesondere der Raumakustik und moglichen Schallibertragungen muss hohe Beachtung geschenkt
werden. Ausserdem sollen die Raume einwandfrei be- und entlliftet, geheizt und gekihlt werden kdnnen.
Die Abtrennung der Arbeitsplatze zur Kundenzone soll nicht hermetisch sein, aber dennoch flr ausreichend
Diskretion sorgen.

Wichtig ist, dass die Kundenfuhrung klar und unmissverstandlich ist.

Ziel ist es neben dem gewerblichen Baukérper attraktive Wohnungen zum Vermieten anzubieten. Hier soll
geprift werden, wie viele Volumen auf dem Areal sinnvoll platziert werden. Es gilt nicht um jeden Preis zu
verdichten, doch soll das Gesamtprojekt eine gute Wirtschaftlichkeit aufweisen. Mit anderen Worten, es ist
wichtig, eine ausgewogene Balance zwischen der Ausnutzung der verfugbaren Flache und der
Wirtschaftlichkeit des Projektes zu finden.

Zielgruppe der Wohneinheiten sind mehrheitlich Familien und Paare. Daher soll der Fokus auf 3 %2 und 4 %
Zimmer Wohneinheiten liegen. Grossere oder kleinere Wohneinheiten sollten nur Nischenprodukte sein.

Der Bauherr wiinscht sich auf dem Areal einen Veranstaltungsraum fur interne Events, der aber auch an
Vereine und Firmenkunden extern vermietet werden kann. Dieser Raum soll so platziert sein, dass er auch
eigenstandig funktioniert.

Das Wettbewerbsergebnis soll der Bauherrschaft das fur diese anspruchsvolle Aufgabe geeignete Projekt
und den geeigneten Partner aufzeigen, der mit der Projektierung und Ausfiihrung des Projektes beauftragt
werden soll.

3.2 Umstellungsziele einer Beratungsbank

Kundenerlebnis steigern
= Integrierte Arbeitsplatze; Gastgeber arbeiten vorwiegend in der Kundenzone
= Unterstutzte Selbstbedienung
=  Kompetenz & Beratung in der Flache

. Emotionen wecken

Neugeschaft forcieren
= Kundenberater wahrnehmbar
= Omni-Kanal Zugangspunkte
= Begleitung in die digitalen Kanale

Kanalkosten reduzieren
* Integrierte Self-Service Zone

. Flexible Kundenzone

= Standardisierung digitaler Verarbeitungsprozesse



33 Terminvorgaben / Realisierung

Ziel ist, dass die weiteren Planungs- und Bauarbeiten nach Abschluss des Projektwettbewerbs unmittelbar
starten und im Laufe der darauffolgenden Jahre abgeschlossen werden.

Bis zum Baustart mussen selbstverstandlich auch alle nétigen Bewilligungen vorliegen, damit der
Projektfortschritt nicht behindert wird.

3.4 Kostenziel

Wie jedes Unternehmen ist der Bauherr bzw. die Raiffeisenbank wirtschaftlichen Gesetzmassigkeiten
unterworfen. Es wird keine starre Kostenvorgabe definiert, die Kosten missen aber in einem guten
Verhaltnis zum geschaffenen Mehrwert stehen und die Wohnungen sollen eine angemessene Rendite
erzielen — ohne um jeden Preis zu verdichten.

3.5 Sicherheit

Sicherheit ist ein wichtiges und essenzielles Thema in einer Bank. Der Bankbereich ist idealerweise in vier
Zonen zu gliedern - 6ffentliche Zone, Kundenzone, Personalzone und Sicherheitszone.

Die Sicherheitsberatung der Raiffeisen Schweiz wird das Projekt begleiten und das
Sicherheitsumsetzungskonzept (SUMKO) erstellen.



4  Planerische und baurechtliche Vorgaben

4.1 Allgemein / Baugesetz

Selbstverstandlich sind die einschlagigen Vorgaben des Gesetzgebers wie Normen und Richtlinien sowie die
»allgemeinen Regeln der Baukunst” zu beachten und einzuhalten:

=  Baureglement Butschwil-Ganterschwil
= Planungs- und Baugesetz (PBG; sGS 731.1)

=  Bundesgesetz (iber die Beseitigung von Benachteiligungen von Menschen mit Behinderungen
(Behindertengleichstellungsgesetz, BehiG) sowie die Norm SIA 500 «Hindernisfreie Bauten
2009»

=  Brandschutzvorschriften
= Larmschutzverordnung

= Arbeitsgesetz samt dessen Verordnungen und Beilagen (ArG), insbesondere die Wegleitung zur
Verordnung 3 des ArG.

4.2 Wettbewerbsperimeter

Ortsbauliche Situation/Architektur

Der Bauherr erwartet vom Wettbewerb neben dem Vorschlag fur das gemischte Raumprogramm eine
Antwort auf die Frage, welches Gesamtvolumen sinnvollerweise auf den zur Verfligung gestellten
Baufeldern platziert werden kann.

Der Gebaude-Entwurf soll sich mit den Werten des Ortes auseinandersetzen. Der Abbruch des «Tlrmlihaus»
am Kirchhang bedeutet im Ortsbild einen Verlust — es besitzt vor allem einen emotionalen Wert und tragt
zur ldentifikation des Ortes bei. Der Neubau soll auf den erwahnten Verlust eine sinnvolle architektonische
Antwort finden. Es wird also in Form und Ausdruck ein neuer identitatsstiftender Charakter des Neubaus
erwartet, so dass von Beginn an eine emotionale Bindung zur Bank entsteht. Hierbei ist die rdumliche
Wirkung auf die katholische Kirche und das Gastehaus Sonne als Schutzobjekte zu beachten.

Nutzungsqualitat, Funktionalitat

Der Bauherr wiinscht an dem Standort in Zukunft einen Mix an verschiedenen Nutzungen. Neben den von
der Raiffeisenbank genutzten gewerblichen Einheit, ist es erwiinscht, eine plausible und optimale Anzahl
von attraktiven Wohnungen zu erstellen.

Nachhaltigkeit (Umweltmanagement)

Es soll darauf hingewiesen werden, dass die Bauherrschaft sich ihrer Verantwortung in Bezug auf einen
madglichst emissionsarmen Betrieb des Gebaudes bewusst ist. Daher soll dies auch im Wettbewerb schon
inhaltlich nachgewiesen werden.

Der Nachhaltigkeit (Gesellschaft, Wirtschaft, Okologie) wird grosse Bedeutung zugemessen. Die Gebaude
sollen nach aktuellem Standard «SNBS Gold» zertifiziert werden.

Insbesondere die raumlichen Aspekte sollen gebihrend beachtet werden (Flexibilitat, Nutzungsvariabilitat,
Veranderbarkeit etc.).

Aussenraum, Landschaft
Der Freiraumgestaltung und Erschliessung der gesamten Uberbauung wird eine hohe Beachtung geschenkt.
Der gestaltete Aussenraum soll zur qualitativen Aufwertung des Ortes beitragen.



4.3 Zonenplan

Ausschnitt Bauzone rot markiert die geplanten Parzellen (Quelle Zonenplan Butschwil)

Kommunaler Zonenplan

Grundnutzungsflachen
|:| Wohnzone WE / W2a |:| Dorfkemzone DK2
|:| Wohnzone W2/ W2b { W2c - Dorfkemzone DK3

[ Wehnzone W3/ WZ3 I «cmzone KE
I \onnzone W4 1 WZ4 [ |Kemzone K2
I //ohnzone W5 - Kemzone K3
[T 1] Wohn-Gewerbezone WG2 I Kemzone K4
I]] Wohn-Gewerbezone WG3 - Kemzone K5

I]] Wohn-Gewerbezone WG4
I]] Wohn-Gewerbezone WG5



Art. 8 Regelbauvorschriften

Soweit in diesem Reglement, in der Schutzverordnung oder in einem

Sondernutzungsplan nichts anderes bestimmt ist, gelten folgende

Regelbauvorschriften:

®
o g
k=3 £ g 2 2 29 %3
2| Bu | 2 | 3x | 5| B 3 52 AEER
3 §§ 2E §§ 2| 1 TREL IR
s 8 | £ | 8 | 2| &2 565 | 85E| 5%
K2 2 8.00m 1200m 250m - 40m 40m --- n
Kernzonen
Art. 15 BauG
K3 3 11.00m 1500m 350m - 40m 40m --- (]
Legende:

LSV Larmschutzverordnung

=== kommt nicht zur Anwendung und keine Anwendung von Art. 67 BauG.

" Mehrldngenzuschlag betragt '/, der Mehrldnge, hochstens aber 6.0 m.

?  Gegenuber Grundstiicken in Kern-, Wohn-, Wohn-Gewerbe-, Griinzonen.

3 Nur fir larmempfindliche Raume.

% Nur fur Nichtwohnbauten. Fir Wohnbauten gilt Art. 12 Abs. 2 BauR.

Ausschnitt aus Art. 8, Regelbauvorschriften (Quelle: Baureglement Bltschwil-Ganterschwil)

Art. 9 Kernzone

1 Die Kernzonen bezwecken den Erhalt und die Férderung des gewach-

senen Dorfzentrums mit der bestehenden Bausubstanz und Kern=

nutzung.

 An Bauten und Anlagen in den Kernzonen sind beziglich baulicher

und architektonischer Einordnung sowie Umgebungsgestaltung

erhahte Anspriiche gestellt. Die Anforderungen des Ortsbildschutzes

gehen den Regelbauvorschriften vor,

¥ Meu- und Umbauten haben das gewachsene Ortsbild zu wahren.
Bauten sind beziglich Stellung, Massstablichkeit, Dachfarm und
-neigung, Gebdude- und Firsthéhe, Geschosszahl, Fassadengestal-

tung, Farb- und Materialwahl auf die bestehende Oberbauung abeu-

shimmen.

Ausschnitt aus Art. 9, Kernzone (Quelle: Baureglement Butschwil-Ganterschwil)
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4.4 Erschliessung der Parzelle, Parkierung

Der fur die Uberbauung zugehérige Bedarf an Parkplatzen fr die Bank und ihre Kunden ist vollstandig auf
den drei Parzellen anzubieten. Dazu kommen noch Parkplatze in gentgender Anzahl fir die geplanten
Mietwohnungen.

Fur die erforderliche Anzahl Besucher- und Kurzzeitparkplatze sind Standorte an geeigneter Stelle im Freien
vorzusehen. Vorzugsweise sollen diese in unmittelbarer Nahe der 24h-Zone angeordnet werden.

4.5 Konstruktion, Materialisierung

Vorschlage mit alternativen Materialien sind méglich; diese mussen jedoch erprobt sein und die Einhaltung
der diversen Vorschriften und Normen muss sichergestellt werden kénnen. Es werden Vorschlage zu einer
qualitatsvollen und nachhaltigen Rohbau- und Fassadengestaltung erwartet.

Regionale Baumaterialien sollen nach Maglichkeit im Sinne der Nachhaltigkeit bericksichtigt werden.

4.6 Energie

Im Erlauterungsbericht sollen Angaben zum energetischen Konzept gemacht werden. Notwendige
Technikraume und andere raumrelevante Komponenten mussen eingeplant werden.

4.7 Orts- und Landschaftsbild

Die Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit ihrer Umgebung eine gute
Gesamtwirkung entsteht. Insbesondere sind folgende Punkte zu beriicksichtigen:

» die prdgenden Elemente und Merkmale des Strassen-, Orts- und Landschaftsbildes

= Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensionen der Bauten und Anlagen

=  Die Fassaden- und Dachgestaltung sowie die Materialisierung und Farbgebung

=  Die Gestaltung der Aussenraume

=  Die Gestaltung und Einordnung von Erschliessungsanlagen, Abstellplatze und Eingangen

»  Die Gesamtlberbauung hat den erhéhten Anforderungen zu gentigen



5 Verfahren

5.1 Verfahrensart

Das Verfahren orientiert sich an den Ordnungen SIA 142 und 143, ohne daraus einen Rechtsanspruch
abzuleiten oder sie auch in Teilen als verbindlich anzuerkennen.

Der eingeladene Projektwettbewerb wird anonym und einstufig durchgefihrt.

Wenn wichtige Grinde vorliegen, kann das Beurteilungsgremium eine zweite, entschadigungspflichtige
Stufe einleiten.

Anpassungen oder Anderungen in Bezug auf die Wettbewerbsabwicklung (Termine, Raumprogramm,
Beurteilungskriterien fir die zweite Stufe des Verfahrens etc.) bleiben aufgrund allfalliger Erkenntnisse aus
dem Beurteilungsprozess der ersten Stufe des Verfahrens vorbehalten

Zwecks problemloser Kommunikation ist pro Teilnehmer/Bewerber genau eine Ansprechperson zu
definieren (E-Mail, Telefonnummer). Samtliche Korrespondenz im Zusammenhang mit Praqualifikation und
Wettbewerb lauft ausschliesslich tber diese Person.

Das Verfahren wird in deutscher Sprache durchgefuhrt. Ebenso sind alle Projektunterlagen in deutscher
Sprache abzugeben.

5.2 Praqualifikation
Die Ausschreibung zur Praqualifikation erfolgt im Tec21. Weitere Informationen zur Praqualifikation sowie

die Wettbewerbsunterlagen finden Sie unter wwwe.raiffeisen.ch/architektur im Bereich Projektwettbewerbe.
Dort finden Sie auch folgende Dokumente, die Bestandteil einer Beauftragung sind:

=  Information zu Bewerbungsunterlagen

=  Programm zum Wettbewerb

=  Besondere Bedingungen fur Planer (BBP)

=  SIA 102 BKP Erganzung Info
Im Rahmen dieser ausgeschriebenen Praqualifikation kénnen sich interessierte
Planerteams/Architekturburos, fur die Teilnahme bewerben.

Sie haben ihre Erfahrung mit Projekten mit vergleichbarer Komplexitat sowie ihre technische, personelle und
organisatorische Leistungsfahigkeit darzulegen.

Es werden maximal 2 Nachwuchsbiros eingeladen, welche die nachfolgenden Kriterien erfiillen:

= Alter Inhaber max. 35 Jahre (Jahrgang 1988 und jinger)

= Abgeschlossenes Architekturstudium (Zertifikat beilegen)


http://www.raiffeisen.ch/architektur

Mit der Praqualifikation wahlt die Jury Planerteams aus, die fir die Teilnahme am Wettbewerb zugelassen
werden. Fur die Selektion kommen folgende Zulassungs- und Eignungskriterien zur Anwendung:

Eignungskriterium Gewichtung

Eignung Architekturbiiro / GP Team 100%

Leistungsfahigkeit und Erfahrung

=  Mitarbeitenden Struktur und Ressourcen der Firma
= Qualifikation und Erfahrung der Firma

0,
(Erfahrung mit Projekten in vergleichbarer Nutzung, Komplexitat 30%
und Kostendimension)
= Erfahrung in der gemeinsamen Zusammenarbeit im Kernteam
Qualitat der vorgestellten Referenzobjekte des Architekturburos/ GP
Teams und Relevanz fir die Aufgabenstellung
= Gesamtkonzeption, architektonische und stadtebauliche 70%

Qualitat (Angemessenheit der Losung, Einbindung in der
Umgebung, Behaglichkeit und Wohnlichkeit)

= Relevanz der Referenzen zur Aufgabenstellung (vergleichbare
Grdsse, Umfang und Komplexitdt, dhnliche Nutzung, Bezug zur
Aufgabe)

Die Bewerbung sollte Referenzobjekte enthalten, die einen Bezug zu der gestellten Aufgabe haben, eine
ahnliche Dimension und Komplexitat entsprechen.

Bitte senden Sie uns lhre personlichen und aussagekraftigen Bewerbungsunterlagen in Papierform Grdsse
DIN A4-A3 per Post an:

Dipl.-Ing. Arch. (FH) Marcel Gockeritz,
Raiffeisenplatz, 9001 St. Gallen
marcel.goeckeritz@raiffeisen.ch

5.3 Organisation

Es werden sechs bis zehn Architekturbirros, davon zwei Nachwuchsbiiros beauftragt, gleichzeitig je einen
Beitrag fur die gestellte Aufgabe zu erarbeiten. Allfdllige Arbeitsgemeinschaften sind bereits in den
Praqualifikations-Unterlagen darzulegen. Zum Wettbewerb sind ausschliesslich die ausgewahlten
Planerteams zugelassen.

Die Planerteams verpflichten sich mit der Annahme des Auftrages, dem Veranstalter resp. der
Vorprifungsinstanz am vereinbarten Abgabetermin die im Programm definierten Resultate abzugeben.


mailto:marcel.goeckeritz@raiffeisen.ch

5.4 Arbeitsgemeinschaften / interdisziplindre Teams

Das Bilden von Arbeitsgemeinschaften (ARGE) oder interdisziplindren Teams ist zuldssig. Diese sind klar zu
bezeichnen. Ausserdem ist der durchfliihrenden Instanz bereits im Praqualifikationsverfahren zusatzlich zu
den geforderten Unterlagen ein von allen Parteien unterzeichneter Vertrag vorzulegen, in dem die
Zusammenarbeit innerhalb der Arbeitsgemeinschaft / des Teams klar und verbindlich geregelt ist.

Eine Mehrfachbeteiligung in verschiedenen Teams ist nicht zulassig.
5.5 Verbindlichkeitserklarung

Mit der Abgabe eines Projektes anerkennen die Teilnehmer das vorliegende Programm, die
Fragebeantwortung, die «Besonderen Bedingungen flr Planer» (BBP) von Raiffeisen und den Entscheid des
Beurteilungsgremiums auch in Ermessensfragen vollumfanglich an.

5.6 Vorbefassung

Sofern ein Teilnehmer bereits im Vorfeld dieses Verfahrens mit dem Objekt vorbefasst war, werden die
entsprechenden Unterlagen allen teilnehmenden Planerinnen und Planern zur Verfiigung gestellt, sodass
keine unzulassige Vorbefassung besteht.

5.7 Befangenheit

Samtliche Mitglieder des Beurteilungsgremiums erklaren, dass sie im Sinne von Art. 12.2 der Ordnung SIA
142 nicht befangen sind.

5.8 Urheberrecht

Die Urheberpersonlichkeitsrechte an den Wettbewerbsarbeiten verbleiben bei den Teilnehmern. Mit der
Ablieferung der Arbeiten und Bezahlung des Honorars gehen die erstellten Wettbewerbsarbeiten in das
Eigentum der Auftraggeberin Uber.

5.9 Einbezug von Fachplanern

Im Rahmen des Wettbewerbs konnen auf fakultativer Basis Fachplaner herangezogen werden. Fachplaner
kénnen bei mehreren Teams mitwirken, sofern gegenseitig eine Einverstandniserklarung in schriftlicher Form
abgegeben wird.

Die beigezogenen Fachplaner haben keinen Anspruch auf einen Weiterbearbeitungsauftrag. Wo jedoch im
Rahmen des Wettbewerbs nachweislich ein substanzieller Beitrag erkennbar ist, besteht die Méglichkeit ein
Angebot im Rahmen der Fachplanerevaluation zu Beginn der Aufbereitungsphase resp. der Vorprojektphase
einzureichen.

Den Teilnehmern steht es frei, Spezialisten beizuziehen. Planer, die einen wesentlichen Beitrag am Projekt
geleistet haben, sind im Verfassercouvert namentlich zu nennen. Wir halten ausdricklich fest, dass mit
diesem Verfahren ausschliesslich das Architekturbiiro ermittelt wird. Fach- und/oder Kostenplaner,
Baumanagementfirmen oder andere Beteiligte werden nicht bzw. nur allenfalls nach einem
Konkurrenzverfahren ins Projektteam Ubernommen.

Der Beizug eines/r Landschaftsarchitekten/in wird empfohlen.



5.10 Honorierung Wettbewerb

Der Auftraggeber beabsichtigt, pro selektiertes Team bei vollstandiger und termingerechter Abgabe eines
Wettbewerbsbeitrages eine Grundentschadigung von CHF 10'000.- (zzgl. MwsSt.) auszubezahlen.

Vom Preisgericht zur Beurteilung zugelassene Projekte steht eine zusatzliche Preissumme von CHF 40'000.-
(zzgl. MwsSt.) zur Verfligung, welche zuzliglich der Grundentschadigung nach freiem Ermessen an die
teilnehmenden Planer aufgeteilt wird.

5.11 Auskiinfte / Fragenbeantwortung

Allfallige Fragen zur Aufgabenstellung kdnnen rechtzeitig per E-Mail an marcel.goeckeritz@raiffeisen.ch
gestellt werden.

Alle gestellten Fragen mit den entsprechenden Antworten werden den Teilnehmern, schriftlich und als
verbindliche Erganzung zum Programm zugestellt.

5.12 Teilnehmer des Projektwettbewerbs

= Tbd1
= Tbd2
= Tbd3
= Tbd4
= Tbd5
= Tb.d6
= Tbd7
= Tb.d8

5.13 Beurteilungsgremium

Stimmberechtige Sachpreisrichter
= Adrian GmUr, Prasident des Verwaltungsrates

= Markus Forrer, Vizeprasident des Verwaltungsrates
= Adrian Scherrer, Mitglied des Verwaltungsrates

= Urs Wohlgensinger, Vorsitzender der Bankleitung

= Bernadette Krucker-Stolz, Leiterin Services

] Christian Okle, Leiter Controlling & Credit-Office

Stimmberechtige Fachpreisrichter
= Bruno Bossart — Dipl. Arch. HBK/BSA/SIA, Bruno Bossart Architekturbiro, St. Gallen

= Walter Engeler — Dr. iur. HSG, Dipl. Ing. SIA, ENGELER BAU-/DENKMAL-/+STEUERRECHT AG,
BUtschwil

= Martin Hitz — Dipl. Architekt ETH/SIA/SWB, Hitz AG, Bauherrenkompetenz, St. Gallen
=  Marcel Gockeritz — Dipl.-Ing. Architekt FH, Bauherrenberatung Raiffeisen Schweiz, St. Gallen

Der Beizug von weiteren Experten bleibt dem Beurteilungsgremium im Einvernehmen
vorbehalten.



5.14 Abgabe der Arbeiten

Die Ablieferung der Arbeiten muss anonym erfolgen. Samtliche Unterlagen missen mit einem von den
Verfassern zu wahlendem Kennwort versehen werden. Es darf kein Hinweis auf den/die Verfasser des
Projekts auf den Bestandteilen der Abgabe ersichtlich sein.

Das separate Verfasserkuvert mit Angaben Uber Verfasser/innen, allfalligen Mitarbeitenden und
Arbeitsgemeinschaften ist mit einem Einzahlungsschein, unter Angabe der Konto-Nummer, verschlossen
und mit Kennwort versehen den Wettbewerbsunterlagen beizuftigen. Die Honorare und allfallige Preisgelder
werden spatestens 30 Tage nach Abschluss des Verfahrens Giberwiesen.

Bei Zustellung der Unterlagen per Post darf keine Angabe des Absenders vorhanden sein!
Abgabe oder Zustellung der Unterlagen an:

Raiffeisen Schweiz Genossenschaft
Bauherrenberatung

z.H. Andreas Huttenmoser
Raiffeisenplatz 4

9001 St. Gallen

Art der Zustellung: A-Post, massgebend ist der Tages-Poststempel. Wenn die Unterlagen bei Raiffeisen
Schweiz in St. Gallen abgegeben werden, erhalten Sie am Empfang eine Empfangsbestatigung.

Offnungszeiten Empfang Raiffeisenplatz 4: Mo-Fr 7:30 —17:00 Uhr (Fr nur bis 16:00 Uhr)
Fur die Zustellung von Paketen ist das «PostPac Priority» zu empfehlen.

Das gewlinschte stadtebauliche Gipsmodell darf 14 Tage spater abgegeben werden. Hier gilt folgende
Adresse als Zustellung. Bitte achten Sie auch hier auf Anonymitat und nutzen ihr gewahltes Kennwort:

Raiffeisenbank Regio Unteres Toggenburg & Neckertal Genossenschaft
Landstrasse 13
9606 Butschwil

5.15 Weiterbearbeitung & Honorargrundlagen

Nach Abschluss des Wettbewerbs werden alle Teilnehmer schriftlich Gber das Ergebnis orientiert. Der
Entscheid Uber die Auftragserteilung zur Weiterbearbeitung der Bauaufgabe obliegt dem Auftraggeber. Er
beabsichtigt, die Projektverfassenden (Architekturleistungen), entsprechend dem Resultat der Beurteilung
und den Empfehlungen des Preisgerichtes, mit der Weiterbearbeitung zu beauftragen.

Bei einem freiwilligen Fachplanerbeizug besteht im Rahmen dieses Verfahrens kein Recht zur Erteilung eines
Auftrags fur Weiterbearbeitung an die freiwillig beigezogenen Teammitglieder. Es wird beabsichtigt, dass
freiwillig beigezogene Fachplaner, die einen substanziellen Beitrag zum Wettbewerb geleistet haben, mit der
Weiterbearbeitung beauftragt werden, sofern dies im Bericht des Preisgerichts explizit erwahnt wird.
Vergaben zusatzlich notwendiger Fachplanermandate werden nach der Zuschlagserteilung gemass den
Vorgaben durch den Auftraggeber erfolgen

Die Weiterverarbeitung schliesst unmittelbar an das Wettbewerbsverfahren an.

Als Vertragsform ist ein Planer- und Bauleitungsvertrag 1001/1 vorgesehen. Die Honorierung fur die
Grundleistungen erfolgt nach der bei der Publikation dieser Ausschreibung aktuellen SIA-Ordnung 102
(Ordnung fur Leistungen und Honorare der Architekten) oder SIA-Ordnungen 103, 105 und 108 fur weitere
Fachplanerleistungen.



Es ist eine Honorierung nach Baukosten vorgesehen. Die aufwandbestimmenden Baukosten B werden bei
Vorliegen von Projekt und Kostenvoranschlag bestimmt. Stundenansatz, Teamfaktor und Faktor fur
Sonderleistungen werden vereinbart und sind derzeit fir die Architekten wie folgt vorgesehen:

Fur die statistischen Werte Z1 und Z2 gelten die bei Vertragsabschluss aktuellen Werte von 2018

(siehe auch (http://www.sia.ch/fileadmin/content/download/sia-norm/download/2018 z-werte.pdf

Fur die Honorarabrechnung gilt die folgende Grundlage: Architekt (SIA 102)
H max. mittlerer Stundenansatz exkl. MwSt CHF | 135

N Schwierigkeitsfaktor, Baukategorie V 1.1

R Anpassungsfakor 1.0

[ Teamfaktor 1.0

S Sonderleistungen 1.0

q Total Grundleistungen (in %) 100

Die Verglitung der Nebenkosten erfolgt pauschal in der Hohe von 3% der Honorarsumme. Darin enthalten
sind samtliche internen und externen Druck- und Kopierkosten. Reisespesen werden grundsatzlich nicht
vergUtet.

Vorbehalte

Soweit der abzuschliessende Vertrag nichts anderes bestimmt, gilt das Schweizer Recht, Gerichtsstand ist
Butschwil.

Der Leistungsanteil g wird mit dem Planerteam vereinbart. Je nach Kapazitaten und Kompetenzen des
siegreichen Teams behalt sich die Auftraggeberin vor, Einfluss auf die Zusammensetzung des
Fachplanerteams zu nehmen und allenfalls fir die Realisierung des Vorhabens ein externes Bauleitungsblro
beizuziehen. Dabei verbleiben mindestens 58.5 % Teilleistungen beim Siegerteam. Die Phasen werden
einzeln freigegeben.

Aus finanziellen, technischen, rechtlichen und/oder politischen Griinden kénnen Unterbriiche und
Verzégerungen nach jeder Projektphase auftreten. Diese Arbeitsunterbriiche oder Verzégerungen werden
den Planenden nicht entschadigt und geben den Beauftragten kein Recht auf Schadenersatz.

Derzeit ist vorgesehen, die Ausfuhrung «klassisch» mit Einzelleistungstragern umzusetzen. Ein
Realisierungsmodell mit einem Generalunternehmer ist aber nicht ausgeschlossen.

5.16  Veroffentlichung / Prasentation

Die Projektverfasser Ubertragen dem Veranstalter das Recht, die Resultate des selektiven Verfahrens zu
publizieren und/oder die Projekte 6ffentlich auszustellen bzw. Dritten zur Publikation und/oder Ausstellung
zu Uberlassen. Bis zum Verfahrensabschluss durch den Veranstalter dirfen die Projekte nicht (bzw. nur auf
Anfrage) von den Projektverfassern publiziert werden.


http://www.sia.ch/fileadmin/content/download/sia-norm/download/2018_z-werte.pdf

5.17 Termine und Zustellung

Datum

Freitag, 12.05.2023

Freitag, 02.06.2023

Dienstag, 20.06.2023

Dienstag, 04.07.2023

Dienstag, 18.07.2023

Donnerstag, 03.08.2023

Freitag, 13.10.2023

Freitag, 27.10.2023

Dezember 2023

Im Anschluss an die
Jurierung

Beschreibung

Start Praqualifikation

Abgabe
Praqualifikationsunterlagen

Auswahl der Teilnehmer

Ausgabe Wettbewerb inkl.
Begehung Grundstuck

10.00-11.30 Uhr
Sitzungszimmer Bitschwil

Abgabe schriftliche
Fragestellung

Beantwortung der Fragen

Abgabe der Projektlosung

Abgabe des ortsbaulichen
Gipsmodells

Jurierung der Projekte

Versand Jurybericht

Bemerkung

Veroffentlichung im TEC 21 / div.
Webseiten

Schriftliche aussagekraftige Bewerbung

Papierform, per Post zuzustellen

Raiffeisen Schweiz
BHB Marcel Gockeritz
Raiffeisenplatz 4
9001 St Gallen

marcel.goeckeritz@raiffeisen.ch

Benachrichtigung (Zusage oder

Absage) erfolgt nach der Auswahl per

E-Mail

Raiffeisenbank Regio UT&N
Landstrasse 13
9606 Bltschwil

Ubergabe Gipsmodell 50x40 cm

Per E-Mail an:
marcel.goeckeritz@raiffeisen.ch

Per E-Mail an alle Teilnehmenden

Abgabe oder Zustellung an:

Raiffeisen Schweiz

BHB Andreas Huttenmoser
Raiffeisenplatz 4

9001 St Gallen

Abgabe oder Zustellung an:

Raiffeisenbank Regio UT&N
Landstrasse 13
9606 Butschwil

Die Teilnehmenden werden
unmittelbar nach dem Entscheid
benachrichtigt.

An alle Teilnehmenden und
Beurteilungsgremium


mailto:marcel.goeckeritz@raiffeisen.ch
mailto:marcel.goeckeritz@raiffeisen.ch

5.18 Vorpriifung / Voraussetzung

Die Vorprifung der Projekte wird durchgeflihrt von Raiffeisen Schweiz Genossenschaft, Bauherrenberatung
Raiffeisenbanken. Bei Bedarf kénnen weitere Fachleute zur Vorprifung bzw. beratend an der Beurteilung
zugezogen werden.

Die eingereichten Ldsungsvorschlage werden nur zur Beurteilung durch das Beurteilungsgremium
zugelassen, wenn sie folgende Eignungskriterien erflllen:

=  Die eingereichte Lésung ist vollstandig (vgl. Abgabe/Einzureichende Unterlagen).

»=  Die Unterlagen wurden fristgerecht eingereicht.

»  Das Raumprogramm ist im Wesentlichen erfullt.

=  Die Abgabe sowie samtliche Unterlagen des eingereichten Projektes wahren die Anonymitat

der Verfasser.

Projekte, welche eines oder mehrere oben erwahnte Kriterien nicht erflllen, werden von der Beurteilung
ausgeschlossen. Uber Zulassung zur Jurierung entscheidet die Fachjury abschliessend.

5.19 Beurteilungskriterien

Die Erfullung der Wettbewerbsaufgabe wird durch das Beurteilungsgremium anhand der nachfolgend
aufgefliihrten Voraussetzungen und Kriterien geprift (Reihenfolge nicht wertend).

Betriebliche Aspekte Organisation
Funktionalitat
Kundenfreundlichkeit

Raumkonzept Raumliche Qualitat
Zonenerschliessung
Nutzungseffizienz
Tageslichtnutzung
Flexibilitat

Gestalterische Aspekte ortsbauliche Qualitat
Architektonische Qualitat

Aussenraum Aussenraumliche Qualitat
Gestaltung und Funktionalitat
Anbindung an den 6ffentlichen Raum

Nachhaltigkeit Einhaltung SNBS
Wirtschaftliche Aspekt Kosten-/Nutzenverhaltnis
Unterhalt
Planerische Aspekte Durchgangigkeit der architektonischen Idee

Genauigkeit der Kosten und Honorarberechnung




6 Raumprogramm

6.1 Beschrieb des Vorhabens

Die Auflistung im Raumprogramm zeigt einerseits die Bezeichnung der Raume und andererseits deren
mdgliche Lage auf.

Das Raumprogramm wird stichwortartig wiedergegeben. Die angegebenen Quadratmeterzahlen sind
approximativ. Dort wo keine m? angegeben werden, sind die Raume in einer der Organisation angepassten
Grosse zu konzipieren.

Die 6ffentliche Zone ist als , offene Bank” zu realisieren und soll als einladende, lebhafte Begegnungsstatte
mit hellen Raumlichkeiten wahrgenommen werden. Eine physische Trennung zwischen Kunden und
Beratern wird in der urspringlichen Bedeutung aufgehoben. In der 24h Zone mit Automaten und
Kundenzone kann sich der noch nicht identifizierte Kunde frei bewegen und informieren.

6.2 Raumprogramm Gewerbe Bank

O | Offentliche Zone Bank m2

01 | Eingangsbereich

01.1 Einladender Eingang
mit gedeckter Vorzone, behindertengerechte Erschliessung, gemass der
Norm SIA 521 500 (Hindernisfreie Bauten).

Windfang
01.2 oder eine alternative Loésung mit einer Lange, die ein korrektes Offnen und
Schliessen der Schiebetiire erlaubt (d.h. es soll kein Durchzug entstehen).

02 | 24h-Zone

24h-Zone 15-20
021 soll wahrend der Offnungszeiten so gedffnet werden kénnen, dass sich die
Automaten im Tagesbetrieb in der Kundenzone befinden. Das heisst, dass
die 24h-Zone wahrend der Offnungszeiten Teil der Kundenzone ist.
Ausserhalb der Offnungszeiten funktioniert sie autonom.

1 x Ein/Auszahlungsgerat

02.2 fur Noten und MUnzen CHF/EURO. Servicegrundflache/Platzbedarf ca.
B160/T220/H180 cm. Die Bewirtschaftung findet aus dem angrenzenden
Automatenraum statt.

Die Gerate sollen so platziert sein, dass der Kunde sich wohl fihlt und
genugend Diskretion zum Eingang bzw. Zugang zur Bank im Tagesbetrieb

hat.

1x Miinzzahlgerat
023 Platzbedarf ca. B50/T70/H100 cm (Zusatzmodul zum Recycler)

Zugang & Bedienraum automatische Kundentresoranlage 5
024 Geschutzter Raum, in welchem dem Kunden sein Fach aus der Anlage

ausgeliefert wird. Sitzgelegenheit, kleine Ablage/Schreibunterlage

Zugang mit Kartenleser aus 24h-Zone via automatische Schiebetur. Die
Tire wird automatisch verriegelt, sobald sich jemand im Raum befindet und
kann von innen wieder frei gegeben werden.

Das in Verbindung stehende Wertbehaltnis wird unter Punkt S1.2
beschrieben.




Sicherheitszone Bank

m2

S1

Automatenzone

S1.1

Automatenraum

Gerate, welche in der 24h-Zone angeboten und bewirtschaftet werden.
Dies erfordert einen unmittelbaren raumlichen Bezug zur 24h-Zone.

Der Zugang fur die Beflllung der Automaten soll so positioniert sein, dass
er unabhangig von Bankoffnungszeiten genutzt werden kann, bestenfalls
aus der 24h-Zone heraus.

EDV Raum

Klimatisierter Raum fir bankspezifische Technik (Alarm, Video, Multimedia,
Audio, etc.). Platzbedarf fir ein EDV-Rack.

Diese beiden Raume kdénnen in einen Raum zusammengefasst werden.

15

S1.2

24h-Kundentresorautomat

besteht aus einem Panzerschrank (Wertbehaltnis ca. L300/B200
cm/raumhoch) mit integrierten, automatischen Safefachern (ca. 600
Einheiten). Gewicht beachten.

Das Wertbehaltnis muss, zwecks Beflllung/Service, idealerweise Uber die
Automatenzone (EG) oder — je nach Disposition des Behaltnisses — tber
einen separaten Raum (UG) zugénglich sein. Platzbedarf fiir Offnung der
Panzertlr beachten!

Vorgelagert, aus der 24h-Zone erschlossen, befindet sich der Bedienraum
02.4 (zugelassene Lieferanten fir Kundentresore: MS-Protect oder
Gunnebo).

10

Kundenzone

m2

K1

Empfang/Begegnung/Kundenzone

Vor allem am Empfang und den weiteren Beratungsorten sind
Maoglichkeiten aufzuzeigen, wie ein vernlinftiges Mass an konzeptioneller
Diskretion geschaffen werden kann.

Der Akustik und dem Schallschutz ist besondere Bedeutung zuzumessen.

1x Service-Desk

soll als Empfangspunkt und Kurzberatungen zur Verfligung stehen. Es ist
gewunscht, dass dieser Desk als vollwertig ausgestatteter Arbeitsplatz mit
zusatzlichem Monitor genutzt werden kann.

K1.2

1x Hochtisch

fur Schulungen, zum Beraten und als erweiterter Empfangspunkt. Diese
Mobel kdnnte spater noch mit einem ,RED” — Raiffeisen Erlebnis Desk -
bestlickt werden. Alternativ hat es einen groSen Monitor an der Wand fir
Prasentationen und Werbemassnahmen.

K1.3

4x Kundenberatung Arbeitsplatze

vollstandig ausgestattete Arbeitsplatze, kdnnen gegeniber dem
Kundenraum offen gestaltet werden, sollten jedoch akustisch adaquat
abgetrennt sein, so dass diskrete Telefonate méglich sind.

Es sind Stau- und Ablagemdglichkeiten fur die Arbeitsplatze vorzusehen.
Bsp. je 1 Sideboard / AP. Die Arbeitstische sollten ein Mass von 180x80 cm
aufweisen

40

K1.4

1x Versorgungsstation

Mobelteil/Nische fur Kaffeemaschine, kleiner Kihlschrank, Geschirr,
Geschirrspller, Getrankeaufbereitung fir Kunden.

Es ist vorstellbar, dass diese Kaffeebar im Herzen der gemischten Zone ein
zentraler Bestandteil des Erlebniskonzeptes werden konnte und auch fur
diverse Kunden-/Mitarbeitenden Anlasse in dieser multifunktionalen Halle
genutzt werden kann.




K1.5 1x Sitzecke als Wartemoglichkeit
Dieser Ort kann zeitgleich auch flr kurze Beratungen genutzt werden. Das
Mobiliar muss auch fiir altere Gaste geeignet sein.
K1.6 2-3x zusatzliche Beratungsorte (offen bzw. halboffen)
wie Nischen und/oder halboffene Raume, mit verschiedenen Abstufungen
von Diskretion.
Es sollen verschiedene Mdoglichkeiten angeboten werden, Beratungen
durchzufiihren (z.B. Stehtisch, Besprechungsnische, Beratungsraum etc.),
welche sich idealerweise auch formal voneinander unterscheiden.
K1.7 5-6x Beratungsraume (geschlossen) mind.
Beratungsraume mit entsprechender Infrastruktur. 12/Raum
Samtliche Beratungszimmer sind mit WLAN ausgestattet und verfligen tber
einen Bildschirm an der Wand. Hohe Diskretionsanforderungen (gute
Schallisolierung), Ausreichende Belliftung und Belichtung.
Die Raume sollen sich nach Moglichkeit formal unterscheiden und Platz fur
jeweils 3 bis maximal 6 Personen (mindestens einmal) bieten.
K1.8 1 x Ein/Auszahlungsgerat
fur Noten und Miinzen CHF/EURO. PremaSelfCashPro freistehend in der
Kundenzone. Servicegrundflache/Platzbedarf ca. B160/T220/H180 cm.
Das Gerat soll so platziert sein, dass der Kunde sich wohl fuhlt und
genugend Diskretion im Bankbetrieb hat.
Toilettenanlagen fiir Kunden
K1.9 Mindestens ein 1 IV WC im Kundenbereich. Flir Mitarbeitende im Gblichen
und notwendigen Rahmen an.
K1.10 Biiroinfrastrukturzone
an einer zentralen Station ein Multifunktionsgerat (Druck/Scan/Kopie...)
benétigt werden, mit etwas Stauraum.
K1.11 Spielecke fiir Kinder
K1.12 1x Eventraum mit Foyer 100-120
Events mit bis zu 50 Personen (Reihenbestuhlung)
Mit Tischen fur Beratungen flr 10 und 20 Personen.
Dieser Raum soll einerseits von der Bank betreten und andererseits ein
separater Zugang von extern angeboten werden, damit dieser unabhangig
der Offnungszeiten und dem Sicherheitskonzept der Bank betrieben
werden kann. Der Raum soll eine angemessene Hohe ausweisen und das
Foyer muss vom Hauptraum abtrennbar sein.
K1.13 1x Catering- bzw. Vorbereitungskiiche 15
Diese Kuche dient, um bei Events die Kunden zu versorgen. Kihlschrank,
Wasser Anschluss und Arbeitsflachen sollten angeboten werden. Ein
konkretes Kochen vor Ort ist nicht gewiinscht.
K1.14 Mobellager
Fur Mobiliar, welches bei Events genutzt werden kann. Fir eine effiziente
Nutzung sind die Staurdume fUr dieses Mobiliar in einer sinnvollen Distanz
zu platzieren.
K1.15 Toilettenanlagen

fur den Eventraum im Ublichen und notwendigen Rahmen. Eventuell
kénnen diese Raume auch fir Kundenzone genutzt werden — siehe K1.9.
Ein IV WC im EG ist obligatorisch fur Kunden & Mitarbeitende.




P | Personalzone m2

P1 | Personalzone allgemein

P1.1 1x Einzelbiiro VBL (Vorsitzender der Bankleitung) 15
Arbeitstisch je min. 80/180 cm.

P1.2 4x Einzelbiiro zugeordnet 50
Arbeitstisch je min. 80/180 cm. Auf den Flachen verteilt.

P1.3 2x Einzelbiiro Sharedesk 25

Arbeitstisch je min. 80/180 cm. Auf den Flachen verteilt.

P1.4 28x Teamarbeitsplatze Ca. 250
zwischen 2 und 6 Arbeitsplatze pro Raum. Die Rdume konnen teilweise
offen und teilweise abtrennbar gestaltet, sollten jedoch akustisch adaquat
ausgebildet sein, so dass diskrete Telefonate moglich sind.

Es sind Stau- und Ablageméglichkeiten fur die Arbeitsplatze vorzusehen.
Bsp. je 1 Sideboard / AP. Die Arbeitstische sollten ein Mass von 180x80 cm
aufweisen.

P1.5 3-4 Besprechungsrdaume (10 bis 20 m2 pro Raum) fir bis zu 2-6 ca. 60
Personen. Die Raume sollen sich in der Gréf3e unterscheiden. Samtliche
Besprechungszimmer verfligen Uber einen Bildschirm an der Wand. Hohe
Diskretionsanforderungen (gute Schallisolierung), Ausreichende Beliiftung
und Belichtung.

P1.6 Aufenthalts- und Pausenraum (max. 15 Personen gleichzeitig) 30
Fur die Mitarbeitenden der Bank. Vollwertige Kleinkiiche mit
Kochgelegenheit, Kiihlschrank, Geschirrspller, Abstellplatz fur
Kaffeemaschine und Mikrowelle. Nach Mdglichkeit mit Bezug zu einem
Aussenraum/Dachterrasse.

P1.7 Biiroinfrastrukturzone

Genugend Platz fur die allgemeine Blroinfrastruktur wie Drucker, Kopierer,
Postfacher, Blromaterial, usw. Diese Zone soll méglichst zentral fur alle
Arbeitsplatze zuganglich sein. Auch die Entsorgung soll in dieser Zone
stattfinden. Pro Geschoss einen Ort oder Raum von den Arbeitsplatzen
abgeschirmt, dass keine Larmstérungen entstehen.

Erweiterte Biiroinfrastrukturzone mit Scanning
Eine der Blroinfraktstrukturzonen soll mit einem Arbeitsplatz Scanning
erganzt werden.

P1.8 Toilettenanlagen
im Ublichen und notwendigen Rahmen.
Geschlechtergetrennt. Je eine WC Anlage pro Geschoss.

P1.9 Duschen / Umkleide

Es sind eine Dusche mit Umkleideraum und ein WC geschlechterneutral zu
erstellen. Ebenfalls sollen 10 Garderobenschranke zur Verfligung stehen.
Diese durfen gerne im UG platziert werden.

In Summe sollen 40 Arbeitsplatze im gesamten Gebaude angeboten
werden.

Auch Verkehrsflachen konnen wertvolle Zonen fir kurze, informelle
Besprechungen im Team oder bilateral sein, wenn sie entsprechend
ausgestaltet und dimensioniert werden.

Diese Zonen werden nicht explizit als Bestandteil des Raumprogrammes
gefordert.




P2 | Bank-Nebenrdume
P2.1 Putz- und Raumpflegeraum 10
Raum fur Raumpflege. Gentgend Platz fur ndtige Reinigungsapparate und
— Gerate sowie flr Ersatzmaterialien. Nach Mdglichkeit mit Waschbecken
und Bodenablauf.
P2.2 Materiallager 20
Als Lager fiir Marketingartikel, Buromaterial etc.
P2.3 1x Archivraum 20
Als Archiv fur Papierdokumente im UG.
P2.4 Entsorgungsraum 15
Bereich fiir Recycling und Abfall.
P2.5 Haustechnik
adaquater Flachenbereich fir Haustechnikanlagen
6.3 Raumprogramm Wohnungen
W | Wohnungen m2
W1.1 3 %2 Zimmer Wohnung Whg ca.
Wohnen und Essen, Schlafen, Balkon oder Loggia, Bad (Dusche, Wanne, 85
WCQ), Gaste WC
Balkon ca.
12
W1.2 4 > Zimmer Wohnung Whg ca.
Wohnen und Essen, Schlafen, Balkon oder Loggia, Bad (Dusche, Wanne, 105
WC), Gaste WC
Balkon ca.
12

Auf dem Areal sollen neben dem Gewerbegebaude, Wohnungen angeboten werden.

Generell ist ein Wohnungsmix aus 3 %2 und 4 %2 Zimmer Wohneinheiten anzustreben. Grossere oder
kleinere Wohneinheiten sollten nur Nischenprodukte sein.

Die Wohneinheiten werden alle vermietet und im mittleren Preissegment ausgebaut.

Jede Wohnung erhalt eine Einbauklche, Waschmaschine und Tumbler in der Wohnung, gesetzlich
erforderliche Abstellrdume in der Wohneinheit und im UG.




6.4

Raumprogramm Aussenraum

Aussenraum

m2

A1l

Veloparkplatze oberirdisch,

1,5 Platze pro Wohneinheit, 5 Platze fir die gewerbliche Nutzung.
Weitere in gentgender Anzahl fir die diversen Nutzungen an
geeigneten Stellen. Fir die Bewohner und Blronutzungen sind in der
Nahe der Eingange uberdachte Moglichkeiten vorzusehen. Fir die
gewerblichen Nutzungen durch Kunden sind die Velostander nicht
Gberdacht.

A2

offentlicher Aussenraum,
als einladender Ort fiir Begegnung

A3

gemeinschaftlicher Aussenraum
fur die Bewohner mit Spiel- und Erholungsflachen

A4

oberirdische Autoabstellplatze

mindestens 6 Parkplatze fir Besucher der Gewerbeflachen und
mindestens 2 Parkplatze Wohnungen als Kurzparkplatze. Die
gesetzlichen Anforderungen sind als Minimumziel zu erfiillen.

A5

Aussenparkpldtze mit Ladeinfrastruktur

fur E-Fahrzeuge. Mindestens 2 Aussenparkplatze sollen mit einer
Ladestation ausgestattet werden. Mdglicherweise ist einer der
Parkplatze fur ein Mobility-Fahrzeug reserviert.

6.5

Raumprogramm Untergeschoss

Untergeschoss

m2

U1

Veloparkplatze unterirdisch

in genligender Anzahl fir die diversen Nutzungen an geeigneten
Stellen. Fur die Bewohner und Bironutzungen sind in der Nahe der
Eingange vorzusehen.

FUr Besucher und Bewohner auch im Aussenbereich.

uz2

Autoabstellplatze unterirdisch

in genlgender Anzahl fir die diversen Nutzungen an geeigneten Stellen
mit ausreichenden Ladestationen fur E-Fahrzeuge.

Fur die Bank mindestens 20 Parkplatze, maximal 40 (fur Gaste und
Mitarbeitende).

Fur die Wohnungen sind die gesetzlichen Anforderungen als
Minimumziel zu erflllen.

us3

Abstellraum
Jede Wohnung erhalt noch einen Abstellraum im UG,
Kinderwagenabstellplatze missen zentral angeboten werden.

U4

Haustechnik allgemein

Fur jede Technik sollte es einen eigenen Raum geben: Warme, Kalte,
Wasser, Liftung. Bank und Wohneinheiten nutzen dieselbe Technik
(siehe P2.5.

us

Vertikale Erschliessung
Die Aufzuge und Treppenhauser sollen sinnvoll und sparsam geplant
werden.

U6

Hauswart und Werkstatt
Fir die gesamte Anlage.
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7 Unterlagen

71 Planungsgrundlagen
Den Teilnehmern werden folgende Unterlagen zur Verfugung gestellt:

=  Programm und Bedingungen Wettbewerb

=  Planunterlagen, in DWG / DXF Formaten

= «Erganzungen und Anderungen zur Ordnung SIA 102»,

=  RCH BBP «Besondere Bedingungen fir Planer»,

= Excel-Vorlage «Flacheny,

=  Dokumentation Corporate Design, Raiffeisen Logos etc.)

=  Grundbuchauszug
Samtliche Unterlagen werden digital auf der «R-Cloud» hinterlegt. Die als Ansprechpartner definierten
Personen erhalten rechtzeitig per E-Mail die entsprechenden Zugangsdaten, damit die Dokumente

heruntergeladen werden kénnen. Der Zugang zu dieser Cloud bleibt bis zum definierten Abgabetermin
bestehen.

Das Gipsmodell wird anlasslich der Begehung tbergeben.
7.2 Auskiinfte

Auskunfte und Informationen werden nur im Rahmen der schriftlichen Fragerunde gegeben.
Samtliche Fragen und Antworten werden allen zugelassenen Planerteams zugestellt.
Die Fragenbeantwortungen gelten als integrierte Bestandteile des Programms.

7.3 Verfasserkuvert

Das separate Verfasserkuvert ist verschlossen und mit Kennwort versehen den Wettbewerbsunterlagen
beizuflgen.
7.4 Projektdarstellung

»  Fir die Planabgabe werden Blattformat A1 Querformat — maximal 6 Blatter erwartet
(Alternativ 3 Blatter AO Hochformat)

=  Mauerflachen der Grundrisse sind in schwarz/weiss Technik abzugeben

»=  Die Bezeichnung der Rdaume in den Grundrissplanen missen aus dem Raumprogramm
Ubernommen werden, ausserdem sind die effektiven Bodenflachen in den Grundrissen mit m2
Zahlen einzutragen

= Perspektiv-Skizzen, 3-D-Darstellungen, Renderings etc. werden nicht verlangt, dirfen jedoch
verwendet werden



7.5 Modelle

Das abgegebene Modell muss mit den vorgeschlagenen Baukoérpern erganzt werden. Das Modell ist ganz in
weisser Farbe zu halten.

Weitere Modelle sind nicht gefordert. Werden jedoch Modelle freiwillig eingereicht, werden diese zur
Beurteilung der Projekte zugelassen.

7.6 Berechnungen

Die Berechnungen resp. die Kennwerte sind exakt nach den verlangten Methoden anzustellen. Es ist die
Vorlage «Flachen» (Download R-Cloud) der Bauherrenberatung RCH zu verwenden. Abzugeben ist sowohl
das ausgefullte Excel-File wie auch ein PDF davon.

7.7 Abgabe / einzureichende Unterlagen

Folgende Unterlagen, Inhalte resp. Informationen sind abzugeben:

Plane

Ideenskizzen, Studienplane 1) Papier / digital
Massgebende Grundrisse : 200
Schnitte und Fassaden : 200
Umgebungsplan Uber alle Grundstucke : 200
Situationsplan : 500

_ e

Kostenschatzung / Flachenangaben

Flachen/Volumen gem. SIA 416 2) Papier / digital

Material- und Farbkonzept

Anschauliche Prasentation der Nach Wahl
vorgeschlagenen Idee

1)  Erlduterungsbericht ist in die Plane zu integrieren. Dieser soll die folgenden Aspekte erlautern:

Projektidee/Thema

Konzeption und Organisation

Gestaltung, Materialisierung, Tageslichtnutzung
Grobkonzept Haustechnik

2) Die Flachen/Volumen sind nach SIA 416 auf der Excel-Vorlage der Bauherrenberatung «Flachen»
auszuweisen.
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