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Le proprie quattro mura

Consigli per la vostra
casa in eta avanzata.




Il 25%

della popolazione svizzera avra piu
di 65 anni nel 2030.




Le proprie quattro mura:
un posto che vi da tanto e
che é tutto vostro. Ma cosa
succede quando andate in
pensione o si verifica un
altro evento che cambia i
vostri progetti di vita?

Al piu tardi quando andrete
in pensione, dovrete affron-
tare varie questioni legate
all’abitazione in quella fase
della vita. Cercate di arri-
varci ben preparati. Con la
presente Guida in materia
di abitazione potrete farvi
un’idea generale delle que-
stioni di cui dovrete occu-
parvi in futuro.



Soluzioni abitative
adeguate all’'eta.

Al momento procede tutto per il meglio; avete una casa arredata
secondo il vostro gusto e nella quale potete muovermi a vostro
piacimento. Ma che cosa accadra quando ogni passo in piu vi costera
fatica, quando improvvisamente i molti metri quadrati non significhe-
ranno piu spazio a disposizione ma rappresenteranno un peso? In que-
sto vademecum affrontiamo queste domande e vi mostriamo diversi
modi per vivere in maniera indipendente, il piu a lungo possibile.

Abitazione privata
(affitto/ proprieta)

Forme
abitative

in eta e
Comunita abitative
avanzata per anziani

Casa
plurigenerazionale

a
‘ | w S
X~ -
Residenza per anziani Abitazioni assistite
(abitare con servizi) (istituto per anziani/casa di cura)

Ogni forma abitativa ha i suoi
vantaggi e svantaggi. L'importante €
che sia adatta alle vostre esigenze.



Abitare significa

sentirsi a proprio agio.

Oggigiorno vivere tra le proprie mura do-
mestiche ha un’importanza decisamente
maggiore. Le persone vivono sempre pil a
lungo e molte rimangono in salute anche
in eta avanzata. E cosi ¢i si augura di ri-
manere indipendenti per sempre. Tuttavia
nessuno € immune da determinati disagi
con |'avanzare degli anni. Improvvisa-
mente scalini e dislivelli rappresentano un
ostacolo, il negozio di alimentari e troppo
lontano da casa e il giardino non e piu
una gioia ma fonte di preoccupazione.

Saremo lieti di accompagnarvi in questo
percorso, mostrandovi gli ostacoli e le
varianti per evitarli o eliminarli, trattando
I'aspetto finanziario e presentandovi diver-
se forme abitative, in modo da consentirvi
di godere della vostra qualita di vita fino in
eta avanzata. A casa vostra.






Temi importanti per la vostra
situazione abitativa futura.
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Una storia personale

Luigi e Maria Rossi hanno trovato la loro soluzione ideale: vivere sotto
lo stesso tetto con la figlia, il genero e i due nipotini. Ma senza che
nessuno debba rinunciare alla propria sfera privata.

La situazione abitativa oggi e domani
La vostra casa al momento e perfetta. E negli anni a venire? Vale la
pena riflettere sulle esigenze di comfort e sicurezza in eta avanzata.

La situazione finanziaria

| costi abitativi che dovrete sostenere dopo il pensionamento saranno
ancora sostenibili? E necessario fare due conti per tempo. Con un bud-
get allestito con cura e insieme al vostro consulente bancario.

Il check abitativo
E relativamente semplice capire se un appartamento & idoneo anche in
eta avanzata. Con il test di Pro Senectute.

La vendita della vostra abitazione primaria

Il processo di vendita € una questione complessa e non si risolve
dall’oggi al domani. In queste pagine ricevete informazioni utili in
merito.

Ristrutturare la proprieta per renderla adatta alla terza eta
Quando siete entrati nella vostra attuale casa non pensavate che
determinate soglie o altri ostacoli potessero divenire un problema. Vi si
puo porre rimedio con un risanamento mirato alla vecchiaia.

Consigli per il futuro
Siete preparati per la vostra situazione abitativa nella terza eta? Dieci
punti importanti per una pianificazione ottimale.



«Vivere sotto lo stesso tetto
con tutta la famiglia e
bellissimo. E uno scambio
reciproco a beneficio di
tutte le generazioni.»




Felici in una casa
plurigenerazionale.

La casa di Luigi e Maria Rossi € troppo grande

da quando i figli sono andati a vivere per conto
proprio. Ma venderla € un peccato; in fondo la

relativa ipoteca € ormai estinta.

Al contempo la figlia Valeria sta cercan-
do una proprieta insieme al marito e ai
due figli. Sono mesi che guardano case e
valutano insieme al consulente della loro
Banca Raiffeisen I'eventualita di costruirne
una nuova. «Purtroppo abbiamo realizzato
che non possiamo permetterci una casa»,
racconta Valeria. Cosi € nata I'idea di una
casa plurigenerazionale.

L'intera famiglia si & seduta a tavolino
analizzando ogni possibile variante. Si

e discusso in maniera aperta e sincera
riguardo a sfera privata e quotidianita. Poi
si & passati alla ristrutturazione per ricava-
re due appartamenti, concependo quello

dei genitori in maniera tale che fosse
adatto alla terza eta. Il piano ha funziona-
to: «Al momento siamo noi a beneficiare
dei genitori, poiché possono aiutarci con

i nostri figli. Un domani li assisteremo,
quando saranno anziani e avranno biso-
gno di noi», spiega Valeria. «Siamo felici
della nostra abitazione per la vecchiaia e
di avere i giovani a casa con noi», afferma
Maria Rossi. Entrambe le generazioni non
si sono pentite finora, ma sottolineano
I'importanza di stabilire regole chiare

per tutte le esigenze e rispettare la sfera
privata altrui.



«Abitare» e un bisogno

fondamentale.

Sia noi sia la vita attorno a noi cambiano
continuamente, rendendo necessari costanti
adeguamenti e rinnovamenti. Anche per
quanto riguarda la situazione abitativa.

Si pongono questioni come: quando saro
anziano, saro in grado di occuparmi della
casa, del giardino o dell’area circostan-
te? A cosa non voglio assolutamente
rinunciare pensando alla mia abitazione?
La posizione della mia casa andra bene
anche quando non saro piu cosi in forma?
Linfrastruttura principale e disponibile nei
paraggi? Quando saro in pensione potro
ancora permettermi I'appartamento o la
casa in cui vivo?

Prima si inizia a confrontarsi con questo
argomento, piu sara facile implemen-
tare I'eventuale cambiamento. | cinque
elementi principali che contraddistinguo-
no un’abitazione adeguata all'eta sono i
seguenti:
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Infrastruttura

Finanze

Servizi

Contatti sociali

Abitazione



Infrastruttura

Con una buona

posizione si € gia a
meta dell’opera.

Il contesto abitativo € molto importante

in eta avanzata, soprattutto al ridursi
seguenti punti: i negozi sono ben raggiun-
gibili? Il collegamento con i mezzi pubblici
€ buono? La fermata & abbastanza vicina?
E il medico e la farmacia? Ci sono bar e
ristoranti nelle vicinanze per incontrare

amici o conoscenti? Ci sono vicini che po-
trebbero essere sul posto velocemente in

caso di emergenza? Una buona infrastrut-
tura contribuisce alla qualita della vita ed

alla sicurezza.

1



Servizi

Il prezioso aiuto

nella quotidianita.

Pulire le finestre, ripulire la grondaia o
compilare la dichiarazione d'imposta: la
quotidianita & fatta di numerosi impegni
che non sempre svolgiamo volentieri

o con la massima tranquillita. Ci sono

vari servizi offerti da fornitori esterni per
esempio per le faccende domestiche, la
pulizia, 'amministrazione, la preparazione

=

dei pasti o la cura del giardino. Questo vi
consente non solo di avere a disposizione
prezioso tempo libero e di migliorare la
qualita di vita, ma anche di poter vivere
molto piu a lungo a casa. L'esperienza
insegna: chi usufruisce di questo aiuto poi
non vuole piu farne a meno.



Contatti sociali

Necessita di contatti

sociali.

L'uomo & un essere sociale e il suo benes-
sere e strettamente legato alla sua rete di
relazioni. Ha bisogno di scambi, contatto
e vicinanza con le persone per lui impor-
tanti. Per gli anziani il contatto sociale
acquista un'importanza completamente
nuova. Improvvisamente si ha pit tempo
da dedicare ai rapporti con le persone e si
apprezzano ancora di piu i loro gesti, per

esempio se un vicino va a farci la spesa o
Ci aiuta a cambiare il vaso ad una pianta.
Durante la terza eta é quindi vantaggio-
so abitare in luoghi in cui uno scambio
reciproco & desiderato. In questo modo si
evita la solitudine e si gode di una qualita
della vita superiore. Godetevi la vita attiva
con la vostra famiglia, con i vostri amici,
vicini e conoscenti del vostro quartiere.




Abitazione

Preparare la casa di
oggi per un domani.

Il cambiamento della situazione abitati- al pensionamento, una malattia o un inci-
va avvia un processo che richiede molto dente. In questo modo si ha la possibilita
tempo e suscita diverse emozioni. Tra di scegliere personalmente il contesto

le altre cose si tratta di lasciare cio che abitativo in cui vivere. Purtroppo, troppo
é familiare e a cui si & abituati per pia- spesso le cose vanno diversamente e sono
nificare qualcosa di nuovo. Meglio se lo le circostanze a costringere improvvisa-

si fa ancora prima che delle circostanze mente al cambiamento. Pianificate oggi la
esterne costringano a farlo, come per vostra casa di domani.

esempio la riduzione del reddito in seguito




Pianificazione degli

Imprevisti.

Poco importa che sia un appartamento

0 una casa; la dimensione e la dotazio-
ne dello spazio abitativo devono essere
adatte alle esigenze che sorgono nella
vecchiaia. Comfort e sicurezza hanno la
massima importanza. Per esempio pavi-
menti antiscivolo, una buona illuminazio-
ne, porte e doccia prive di dislivelli o una
cucina comoda da usare.

Le liste di controllo che trovate nelle
pagine seguenti vi aiutano a scoprire
come dovrebbe essere la vostra situazione
abitativa ideale per gli anni a venire. Non
tutti i punti devono necessariamente esse-
re importanti o rilevanti per voi, siete voi a
decidere a seconda delle vostre esigenze.
Considerate anche possibili eventi impre-
visti.

A proposito

Su raiffeisen.ch/liste-di-controllo trovate utili
liste di controllo che vi aiuteranno a valutare
la vostra attuale abitazione o a trovare la
casa ideale per il futuro.
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La casa ideale per la vecchiaia.

Cominciate ad analizzare la vostra situazione abitativa
attuale e valutate in maniera critica se e adatta alla
vecchiaia o se debba essere modificata di conseguenza.

potrebbe necessita
) ) essere di ottimiz-
Abitazione ottimale migliore zazione
L'attuale dimensione dell’appartamento/della casa D D D

Tutte le stanze sono prive di barriere
(nessun dislivello o soglia)

L'appartamento/la casa & accessibile con sedia a rotelle

Il piano terra & dotato di protezioni antieffrazione

L'illuminazione e sufficiente per leggere, ecc.

| pavimenti sono antiscivolo e privi di ostacoli

La cucina e facile da usare

La lavanderia € accessibile facilmente

L'entrata e le porte della casa sono ben illuminate

Sono disponibili sistemi di protezione dal sole

I
I
I

La situazione dei parcheggi € buona

Infrastruttura

Collegamento con i mezzi pubblici

Vicinanza ai negozi

Vicinanza a bar, ristoranti, offerte culturali

Vicinanza ad attivita per il tempo libero

O L
O L
O L

Vicinanza a medico di famiglia e farmacia




potrebbe necessita

i o essere di ottimiz-
Contatti sociali optimal migliore zazione
I miei parenti e amici sono nelle vicinanze D D D
Apprezzo i contatti con i vicini [] [] [ ]
La zona circostante € adatta per brevi e lunghe D D D

passeggiate (zone di incontro)

Servizi

Servizio di pulizia

Altri servizi domestici

Cura del giardino

L) )
L) )
L) )

Servizio invernale

Finanze

L'affitto / I'ipoteca € sostenibile dopo il pensionamento
anche qualora il tasso ipotecario dovesse salire al 5%

Le spese accessorie sono calcolabili

| costi di manutenzione sono adeguati

LI L) O
LI L) O
LI L) O

Le mie riserve di liquidita sono sufficienti

Ora avete un primo punto di riferimento dovete ottimizzare determinati aspetti.
per capire se la vostra abitazione attuale Nelle pagine seguenti vi presentiamo
é adatta anche nel lungo termine o se diversi modi con cui potete prepararvi.
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Finanze

Coprire finanziariamente
le esigenze abitative.

Il bisogno di abitare € una cosa, la
situazione finanziaria € un’altra. E
fondamentale che i due aspetti siano

armonizzati tra loro.

La cosa migliore da fare & allestire un bu-
dget che vi fornisca una panoramica delle
vostre entrate e uscite. In questo modo
potete vedere dove spendete i vostri soldi
e dove potete eventualmente risparmiare,
scoprendo al contempo se il vostro reddito
é sufficiente o se dovete ricorrere al vostro
patrimonio.

Sostenibilita e ammortamento

Se desiderate accendere un’ipoteca per
una casa o un appartamento, saremo

lieti di calcolarne per voi la sostenibilita.
Prima del pensionamento si prende in
considerazione il reddito proveniente dalla
vostra attivita lucrativa, successivamente
il reddito dopo il pensionamento. Con
I'ammortamento diretto pagate il vostro
debito con rate annuali. In questo modo
il vostro debito ipotecario e I'onere degli
interessi si riducono regolarmente. Alla
stipula dell'ipoteca € importante prevede-
re eventuali scenari e tenere in considera-
zione |'eta.

Proprieta di abitazione con il

pilastro 3a

Il pilastro 3a € la previdenza vincolata
aperta a tutte le persone con un reddito
da lavoro, ma di cui si puo disporre libe-
ramente solo al momento del pensiona-
mento. E perd possibile prelevare denaro
se per esempio desiderate acquistare un’a-
bitazione di proprieta o costruire una casa
a uso proprio (domicilio fiscale principale),
nonché per risanamenti e ristrutturazioni,
previo chiarimento con la fondazione di
previdenza. Un prelievo & inoltre consen-
tito per il rimborso di ipoteche. In questo

Calcolate subito I'ipoteca su
raiffeisen.ch/calcolatore-di-ipoteca
o scansionate il codice QR.




contesto, in considerazione del possibile

risparmio fiscale, & consigliabile optare H

per I'ammortamento indiretto anziché A proposrto

per quello diretto. Verserete cosi i vostri Gli specialisti Raiffeisen saranno
ammortamenti annuali nella previdenza lieti di fornirvi consulenza nell’am-
vincolata del pilastro 3a che funge da ga- bito del finanziamento della vostra
ranzia e pegno per la Banca. Gli ammorta- situazione abitativa dopo il pensio-
menti indiretti versati verranno in seguito namento. Potete allestire il vostro
utilizzati per il rimborso dell’ipoteca. budget anche online: raiffeisen.ch/
Trovate ulteriori informazioni su calcolobudget. Trovate informazio-

raiffeisen.ch/previdenza.

ni importanti relative alla pianifica-
zione previdenziale su raiffeisen.ch/
previdenza.

| 30-40%

Riduzione del reddito dopo il
pensionamento.

80%

Percentuale del valore venale di
un’abitazione primaria che pud general-
mente essere finanziato dalla Banca.
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La vostra casa e adatta
per il futuro?

Fatevi un’idea della vostra casa
valutandola in base a dei criteri

decisionali. Con questo test

semplicissimo:

1. Valutate I'appartamento / la casa
nella lista, vedere esempio in basso.

2. Inserite nel grafico i punti che
assegnate (da 1 a 4; 1 =non
corrisponde, 4 = corrisponde
pienamente).

3. Collegate i punti con una linea.

Piu la linea resta nella parte esterna del
grafico, piu la vostra casa € adatta.

Nel grafico potete confrontare anche
diversi oggetti, preferibilmente
utilizzando colori diversi.

L'esempio di valutazione
Appartamento privo di barriere
Posizione centrale

Buona infrastruttura

Presenza di contatti sociali

Disponibilita offerta di servizi
Disponibilita offerta di assistenza

Buoni collegamenti con i mezzi pubblici
Sostenibilita dei costi

Costi

Mezzi

3

/

Appartamento

Posizione

pubblici

Servizi

4 punti
3 punti
2 punti
3 puni

1 punto
1 punto
4 punti
3 punti

Assistenza

/
Infrastruttura

Contatti
sociali



Valutate I'appartamento o la casa

Valutazione

corrisponde corrisponde corrisponde non

pienamente poco corrisponde
Settore 4 punti 3 punti 2 punti 1 punto
Appartamento senza barriere
Posizione centrale
Buona infrastruttura
Presenza di contatti sociali
Disponibilita offerta di servizi
Disponibilita offerta di assistenza
Buoni collegamenti con i mezzi pubblici
Sostenibilita dei costi

Appartamento
Costi Posizione
4
3
2
Mezzi / 1
-~ { Infrastruttura
pubblici
Servizi Contatti
sociali
Assistenza

21






Ristrutturare la casa
rendendola idonea per
la vecchiaia.

Paolo Bernasconi ha 68 anni, é divorziato e da quattro anni
in pensione. Quando 15 anni fa ha divorziato, ha deciso,

in accordo con la moglie, di tenere per sé la loro casa
unifamiliare. Ha quindi pagato la meta del valore stimato
alla sua ex moglie. Dopo essere stato operato all’anca e

al ginocchio, Paolo si & reso conto per la prima volta di
cosa significa vivere in una casa con scala a chiocciola,
dislivelli e un giardino impegnativo. Improvvisamente si

é chiesto: come faro quando saro piu anziano e avro altri
disagi? Dovro cambiare casa? Si e rivolto al suo consulente
finanziario e ha parlato con lui della situazione. Si é fatta
subito chiarezza: la casa é finanziariamente sostenibile per
Paolo, anche in eta avanzata. Si sente a suo agio e deve
quindi semplicemente ristrutturare la sua abitazione per
renderla adatta alle esigenze che sorgono con la vecchiaia.
Oggi Paolo Bernasconi vive nella sua casa risanata e
modernizzata e apprezza la qualita della vita di cui gode.
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Una decisione
importante.

A questo punto avete scoperto cosa
dovreste eventualmente cambiare. E cosi
sorgono ulteriori domande importanti:

» Rimango nella mia proprieta e la ristrut-
turo per adeguarla alle esigenze dell’eta
avanzata?

« Vendo la casa e compro un apparta-
mento pil gestibile?

« Prendo un appartamento in affitto in
modo da non dovermi piu occupare di
nulla?

« Oppure lascio il mio appartamento in
affitto e ne acquisto uno?

Qualunque sia la vostra decisione, I'im-
portante € che vi sentiate a casa, che la
soluzione scelta sia sostenibile finanziaria-
mente e che possiate goderne il pit a lun-
go possibile. Analizzate attentamente tutti
gli elementi, riflettete sui possibili scenari,
parlatene con i vostri parenti, calcolate le
diverse possibilita, se volete, usufruendo
del nostro aiuto.




Una casa dalla
vita lunga.

Siate critici nei vostri confronti. La casa e
adatta alla terza eta? Chi pulisce tutte le
stanze, chi cura il giardino? Come farete con
le scale e le soglie quando camminare sara
piu faticoso?

Come farete con le scale e le soglie Oppure, sarebbe forse ragionevole lasciar
quando camminare sara piu faticoso? perdere la casa di proprieta e trasferirsi in
Vivendo in un appartamento si riducono un appartamento in affitto. In ogni caso,
sia il lavoro, sia i costi di manutenzione. meglio la futura forma abitativa si addice
Avete gia preso in considerazione 'idea alle vostre esigenze, piu a lungo potrete
di trasformare la vostra casa unifamiliare viverci autonomamente.

in una casa plurigenerazionale? | vostri
nipoti ne sarebbero certamente felici.

A proposito

Su raiffeisen.ch/liste-di-controllo
trovate le liste di controllo che
vi aiutano a trovare la soluzione
abitativa ideale.
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Vendere la casa.

Desiderate vendere la vostra casa e
trasferirvi in un appartamento in affitto?
Allora vi attendono alcuni passi importanti.

Desiderate vendere la vostra casa e trasfe-
rirvi in un appartamento in affitto? Allora
dovrete intraprendere una serie di provve-
dimenti. Prendetevi tempo a sufficienza,
perché una vendita puo richiedere sei mesi
0 piu. In primavera e autunno le probabili-
ta sono particolarmente buone.

Eseguite una stima del valore dell'immobi-
le; noi saremo lieti di aiutarvi. Se sull’a-
bitazione primaria grava un’ipoteca fissa
o Libor & possibile che essa comporti dei
costi di estinzione. La cosa migliore sareb-
be che I'acquirente acquistasse I'immo-
bile insieme all'ipoteca; tuttavia la banca
potrebbe rifiutare il cambio del debitore.
Parlatene per tempo con il consulente.

Il processo di vendita

Stima del
prezzo

Strategia
di vendita

&8

©

1| Bo

Valutazione
energetica

Richiedete subito ai potenziali acquirenti
una conferma di finanziamento di una
banca svizzera. Se gli interessati deside-
rano riservare il vostro oggetto, stipulate
un contratto preliminare sancito da atto
pubblico. E consigliabile affidare il man-
dato di vendita ad un agente immobiliare
regionale esperto, che conosce il mercato,
dispone di un ampio network e sa come
svolgere le trattative. Questo potrebbe
risparmiarvi molto tempo e nervosismo.

| nostri specialisti Raiffeisen Agenti
immobiliari saranno lieti di fornirvi
una consulenza personale. Inoltre,
su raiffeisen.ch/vendere trovate
consigli e informazioni utili relativi al
processo di vendita.

Dossier
di vendita

Fotografia

LN

I[=0

» @ »




Affittare un appartamento.

Affittando un appartamento siete liberi da
impegni. Non dovrete piu occuparvi della
manutenzione, che potrebbe pesarvi a livello

finanziario.

Avrete meno stanze e quindi meno man-
sioni quotidiane da svolgere e potrete
trasferirvi in qualsiasi momento, nel caso
in cui il posto non vi piaccia piu.

Anche qui vi rimandiamo ai cinque ele-
menti di cui abbiamo parlato nelle pagine
8-17 nonché alla lista di controllo che
trovate nelle pagine 14 e 15. Ricapitolan-

do: appartamento vicino ai mezzi pubblici,

privo di barriere e ben illuminato, dota-

to di pavimenti e doccia antiscivolo. La
dimensione dell’appartamento e gestibile,
I'area esterna non richiede troppo lavoro
e sono presenti contatti sociali. Infine,

il nuovo appartamento e sostenibile in
termini finanziari, anche in considerazione
del reddito ridotto dopo il pensionamento.

Pubblicazione Ispezioni Scelta Stesura del Conclusione
di annunci e dell’acquirente e contratto della vendita e
commercializzazione trattative sul prezzo consegna
O Ny
v O frd
» » » = »
- O\ ) =
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Vendere la vecchia abitazione
di proprieta e comprarne al
contempo una nuova.

Se vendete la vostra casa per acquistare un
nuovo immobile dovete affrontare la sfida
del doppio carico finanziario.

Il denaro della vendita della casa probabil-
mente non lo avete ancora ricevuto, ma
dovete dare I'anticipo per I'appartamento
di proprieta. E consigliabile acquistare

la nuova proprieta almeno dopo che il
contratto e stato sottoscritto e aven-

do in mano la promessa di pagamento
della banca dell’acquirente della casa. La
sostenibilita deve essere data sia durante il
periodo del doppio carico finanziario sia in
seguito per il nuovo oggetto. Confronta-
tevi con il vostro consulente bancario sulla
soluzione di finanziamento per questo
periodo.

Un esempio pratico

I signori Bianchi hanno un’ipoteca fissa di
CHF 400000 sulla loro casa, che possono
vendere a CHF 800'000. Ora hanno
trovato un appartamento in proprieta e
lo acquistano al prezzo di CHF 600'000.
A tal fine necessitano di fondi propri per
un valore di CHF 200000, di cui in realta
disporranno solo dopo aver incassato il
ricavato della vendita della casa. L' obiet-
tivo consiste nel poter trasferire I'attuale
ipoteca fissa, generando contemporane-
amente capitale sufficiente per I'acquisto
del nuovo appartamento di proprieta.

In questo modo la Banca Raiffeisen pud
aiutare i signori Bianchi.



Fase 1

Conclusione del contratto per la vendita
della casa unifamiliare a un prezzo di ven-
dita di CHF 800'000.

Fase 2

Aumento dell'ipoteca di CHF 200°000 sul-
la casa da vendere, in modo tale da poter
generare i fondi propri necessari per il
nuovo appartamento in proprieta. Per
questo si stipula una nuova ipoteca varia-
bile di CHF 600'000 sulla casa e I'attuale
ipoteca fissa di CHF 400'000 viene trasfe-
rita sul nuovo appartamento in proprieta.

Fase 3

Vendita della casa unifamiliare e in-
casso del ricavato della vendita pari a
CHF 800°000. Estinzione dell'ipoteca
variabile di CHF 600°000. Dei restanti

CHF 200'000 potete disporre liberamente.

Casa unifamiliare Nuovo appartamento

Finanziamento attuale in proprieta
Finanziamento di
CHF 600°000
Prezzo di
CH\;eg:cl)t'?)oo Fondi propri
necessari
CHF 200°000
Ipoteca fissa Ipoteca
CHF 400°000 CHF 400°000

Casa unifamiliare
Aumento ipoteca

Nuovo appartamento
in proprieta
Finanziamento di
CHF 600000

Prezzo di vendita
CHF 800°000

o Aumento Fondi propri
= CHF 200000 CHF 200°000
fg

=3

) =) : :

g3 Ipoteca fissa Riporto
S w originaria ipoteca fissa
s © | CHF 400’000 CHF 400’000
S

p=4

Casa unifamiliare
Vendita CHF 800'000

Fondi liberi

CHF 200°000

Estinzione ipoteca
variabile di
CHF 600°000
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Trasferire la casa

al vostri eredi.

Volete rimanere ad abitare nella vostra casa
e desiderate inoltre che rimanga per lungo
tempo di proprieta della famiglia?

Allora trasferite la proprieta di abitazione
a uno dei vostri eredi. Dal punto di vista
giuridico avete diverse possibilita se desi-
derate trasferire in vita il vostro immobile
ai vostri eredi ma desiderate continuare a
viverdi il piu a lungo possibile.

Trasferimento con usufrutto

In quanto usufruttuari avete il diritto di
possedere, usare e sfruttare I'immobile,
ovvero di abitarci. Avete anche la liberta
di lasciare utilizzare I'immobile — senza
I'autorizzazione dei proprietari —a una
terza persona, per esempio per beneficiare
del ricavo dell’affitto.

L'usufruttuario & tenuto a mantenere I'im-
mobile in buono stato e a eseguire di sua
iniziativa lavori di riparazione e rinnovo
che rientrano nella normale manuten-
zione. In caso di lavori piti importanti o

qualora siano necessarie disposizioni per

la salvaguardia dell'immobile, I'usufrutta-
rio deve informare i proprietari e ottenere
il loro consenso.

Eventuali imposte, canoni, premi d"assicu-
razione e interessi ipotecari sono a carico
dell’usufruttuario. Tutte le altre spese non
a carico dell’usufruttuario devono essere
sostenute dagli eredi in qualita di proprie-
tari.

Trasferimento con diritto di abitazione
Il diritto di abitazione € molto simile all’u-
sufrutto. Una differenza importante risiede
nel fatto che I'avente diritto di abitazione
puo utilizzare I'immobile solo limitata-
mente, ovvero e solamente autorizzato

ad abitare in un edificio o parti di esso.
Inoltre, il diritto di abitazione — a differen-
za dell’usufrutto — non e trasferibile.



La procedura del trasferimento
della casa richiede molto tempo
€ puod comportare dei costi ai
quali non sempre si pensa. |
nostri esperti Raiffeisen sono a
vostra completa disposizione
per evitare che si dimentichino
aspetti importanti.

L'avente diritto di abitazione € tenuto a
utilizzare I'oggetto con cura. | costi per

la manutenzione ordinaria, come ad es.
pulizia o riparazioni, cosi come nel caso
dell’usufrutto, devono essere sostenuti
dall’avente diritto di abitazione. Le spese
legate all’utilizzo sono a carico dell’avente
diritto di abitazione, analogamente ad un
locatario. Questo significa che deve soste-
nere i costi per I'acqua calda, il riscalda-
mento, i canoni telefonici e la corrente.

A differenza dell’'usufruttuario, I'avente
diritto di abitazione non ha a carico tasse,
premi per assicurazioni degli stabili o inte-
ressi ipotecari. Anche per quanto riguarda
le imposte ci sono delle differenze tra
I'usufrutto e il diritto di abitazione: nel
caso dell’'usufrutto, I'usufruttuario paga

I'imposta sul reddito sul valore locativo e
I'imposta sulla sostanza sul valore di stima
ufficiale dell'immobile. Di conseguenza, il
trasferimento della proprieta non influisce
sulle imposte dei figli. Nel caso del diritto
di abitazione, invece, sono i proprieta-

ri —in questo caso gli eredi — a pagare le
imposte sulla sostanza. L'avente diritto di
abitazione dichiara al fisco solamente il
valore locativo come reddito.

L'importante & che chiariate per tempo
presso |'Ufficio di tassazione se e in quale
misura la transazione che desiderate
compiere sia soggetta a imposte — in par-
ticolare alle imposte sugli utili da sostanza
immobiliare.

Avviso importante:

Se trasferite un immobile ai
vostri figli e un domani doveste
andare a vivere in un istituto
per anziani o in una casa di
cura, sappiate che per il calcolo
delle prestazioni complementari
puo essere preso in conside-
razione il valore dell'immobile
come patrimonio.
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Ristrutturare I'abitazione per

renderla adatta alla terza eta.

Non si ha a che fare con una ristrutturazione tutti

i giorni. | nostri esperti Raiffeisen saranno lieti di
fornirvi consulenza sul vostro progetto e informarvi

sugli aspetti da tenere presente. In una prima fase

e utile questa lista di controllo.

Spazi abitativi

La suddivisione delle stanze deve essere modificata
Alcuni mobili devono essere spostati

Alcuni mobili devono essere sostituiti

Modifiche della costruzione

Rimuovere le soglie

Cambiare i pavimenti

Montare una doccia antiscivolo e senza dislivelli

Allargare le porte fino ad almeno 80 cm

Spostare gli interruttori della luce e salvavita

Modificare la cucina

Buona regolazione del calore in tutte le stanze

Buona insonorizzazione

Sistema di riscaldamento piu ecologico e conveniente nel lungo periodo

Aspetti della sicurezza

Modificare I'illuminazione

Rimuovere gli ostacoli, ad es. cavi liberi, tappeti
Organizzare un sistema di chiamata di emergenza

Inserire strumenti di sostegno (ad es. maniglie, corrimano)
Installazioni tecniche facili da usare

Trovate ulteriori consigli, anche sul risanamento energetico, su:
raiffeisen.ch/risanamento

I OO0 =
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Forme abitative che
significano indipendenza.

Esistono diverse forme abitative con
le quali e possibile mantenere a lungo
la propria indipendenza. Ecco alcune

possibilita.

Abitazione privata

Chiunque desidera vivere il piu a lungo
possibile nella propria casa o nel proprio
appartamento. Cio & sicuramente possibile
se si rimane in salute e autonomi. Spesso
€ necessario adattare il contesto alle pro-
prie esigenze, come viene mostrato sotto
diverse prospettive in questa guida.

Casa plurigenerazionale

L'utilizzo familiare unisce diverse gene-
razioni in casa e semplifica la vita quoti-
diana. Ne beneficiano tutti, a condizione
che si facciano patti chiari e ci si rispetti
reciprocamente. Inoltre, i costi sono piu
bassi per entrambe le generazioni.

Comunita abitative per anziani

Le persone vivono in un appartamento o
in una casa in comune. Hanno una propria
stanza in cui ritirarsi e condividono sala,
cucina ed eventualmente anche il bagno.
In pratica € come un appartamento in

comunita per studenti. | costi abitativi si ri-
ducono, si puo contare sull’aiuto reciproco
e si hanno contatti sociali, rimanendo co-
munque indipendenti per quanto riguarda
la propria vita.

Residenza per anziani

L'appartamento per anziani in un comples-
so offre il vantaggio di abitare in maniera
indipendente potendo perd usufruire di
determinati servizi che si possono include-
re nell’affitto mensile. Per esempio un ser-
vizio di lavori domestici o il servizio pasti.
Gli appartamenti sono gia senza barriere e
idonei alla terza eta, la posizione rispec-
chia le esigenze future e il contatto sociale
€ garantito dai vicini.
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«Inizialmente era impen-

sabile per me lasciare | s i
mia casa. Oggi non sono y |
affatto pentita. Anzi, mi '
sento sollevata e a mio
agio.»
" 4
N —
F




Liberi da impegni.

Francesca e Luca Ferrari hanno costruito nel 1975 la casetta
dei loro sogni e vi hanno vissuto felicemente con la figlia
Paola. Anche quando Paola se ne & andata di casa e si &
formata una propria famiglia, hanno continuato ad abitarvi.
Luca amava svolgere personalmente i lavoretti di casa e
Francesca passava molto tempo in giardino. Ma tre anni fa
tutto & cambiato improvvisamente: Luca ha avuto un infarto
ed & morto. Inizialmente Francesca voleva rimanere nella sua
casa a tutti i costi. Ma col tempo ha cominciato a rendersi

conto di quanto lavoro comportasse, senza I'aiuto del marito.

Improvvisamente ha dovuto occuparsi del tetto o della
facciata; in cantina aveva un’officina molto equipaggiata

ma Francesca non sapeva che farsene. Il peso era divenuto
semplicemente troppo elevato. Allora ha cominciato a
cercare qualcosa di piu piccolo e ha trovato nei paraggi un
delizioso appartamento di proprieta con terrazzo, dove poter
continuare a dedicarsi al suo hobby, i fiori. Francesca ha dato
nuova forma alla sua vita ed é felice. Infine, anche i ricordi di
Luca non le fanno piu cosi male come quando abitava ancora
nella loro casa.
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Consigli per
il futuro.

Mettete al centro di tutto voi stessi,
riflettete per tempo su quanto la vostra
abitazione sia idonea alla vita in eta
avanzata. Ricapitoliamo ancora una volta

per voi:

Pensate per tempo alla vita dopo il pensio-
namento. Affrontate il tema della vecchia-
ia e valutate realisticamente se la vostra
attuale situazione abitativa puo soddisfare
le vostre esigenze e necessita future.

Prendete in considerazione le diverse for-
me abitative. Esistono alternative interes-
santi alle quali potreste non aver ancora
pensato.

Se desiderate vendere la vostra abitazione,
usufruite della consulenza degli specia-
listi finanziari e dell’offerta di un agente
immobiliare.

Desiderate trasferirvi in un appartamento
di proprieta? Esiste la possibilita di trasferi-
re la vostra attuale ipoteca. Parlatene con
il vostro consulente bancario.

State progettando una ristrutturazione
per rendere la vostra abitazione adatta
alla terza eta? In questo caso fate valutare

i costi che dovrete affrontare, chiarite la
questione del finanziamento e incaricate
un direttore dei lavori o un architetto,
possibilmente un esperto che si intenda di
questo tipo di ristrutturazioni.

Se desiderate acquistare una proprieta

0 costruire una casa, potete richiedere

un pagamento anticipato dal pilastro 3a.
Lo stesso vale per un risanamento o una
ristrutturazione. A tal proposito, consulta-
te il consulente previdenziale della vostra
Banca Raiffeisen.

Parlatene con i vostri figli adulti. Magari
I'opzione di una casa plurigenerazionale
tornerebbe utile anche a loro.

Calcolate la vostra situazione finanziaria
per il futuro. Questo vi dara sicurezza e
tranquillita. | consulenti della vostra Banca
Raiffeisen saranno lieti di aiutarvi ad
eseguire un’attenta pianificazione previ-
denziale.



| documenti piu importanti
per la pianificazione della
vecchiaia.

Vi consigliamo di aggiornare costantemente i seguenti
documenti per essere ben preparati sul tema «Abitare
in eta avanzata». Vi sara utile anche per il colloquio
con il consulente della vostra Banca Raiffeisen.

Estratti conto bancari e postali, incl. pilastro 3a

Elenchi titoli ed estratti di deposito attuali

La vostra decisione di tassazione attuale e/o dichiarazione d'imposta attuale
Certificato AVS e gli estratti conto individuali (estratti Cl)

Certificato e regolamento della vostra Cassa pensioni

Tutti i documenti relativi alle assicurazioni sulla vita: polizze, condizioni generali
di contratto e dati sul valore di riscatto

Documenti relativi ai vostri immobili
Convenzione matrimoniale e contratto successorio

Se disponibile: Il vostro testamento

OO0 OO

Il vostro budget delle spese attuali e
future

Avete domande sui singoli
consigli o documenti? Allora
rivolgetevi al consulente della
vostra Banca Raiffeisen. Sara
lieto di assistervi.
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La vostra strada verso il futuro.

Raiffeisen vi supporta con informazioni e calcolatori completi disponi-
bili su raiffeisen.ch e mediante la consulenza personale presso la vostra

Banca Raiffeisen.

Abitare: elementi principali
La mia attuale « Infrastruttura
situazione abitativa [N
+ Contatti sociali

+ Abitazione
» Finanze

S S RETALAT
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Check abitativo m_

La mia abitazione &
idonea alla terza eta?
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Allestire il budget
Sostenibilita dopo
la pensione
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Trasferimento con
usufrutto / diritto di
abitazione
Trasferire la casa agli ered
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Acquistare un appar-
tamento di proprieta

Vendere casa

J Risanamento

Ristrutturare la casa
Affittare un

appartamento

per renderla idonea
alla terza eta

La mia situazione
abitativa futura

Forme abitative

« Abitazione privata

« Casa plurigenerazionale

« Comunita abitative per anziani
 Residenza per anziani







Vivere in autonomia —
per tutta la vita.

Abitare in maniera individuale & espressione della liberta di
sviluppo della propria personalita. E parte del proprio spirito
e rappresenta al contempo un trend. La propria casa € il
luogo di ritiro, il centro e al contempo I'ancora sociale della
propria vita. Caratterizza la nostra vita e dovrebbe essere
cosi anche in futuro. Con un buon contesto abitativo senza
barriere potrete vivere ancora a lungo questa autonomia. Il
nostro credo: invecchiare fa paura solo se ci si chiude in se
stessi. Siamo a vostra completa disposizione per fornirvi una
consulenza approfondita.

a1



Note







201073 /082026
DID 06433

Saremo lieti di fornirvi una
consulenza personale e di
assistervi nel vostro futuro.






