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Wichtige Punkte beim Kauf
einer bestehenden Liegenschaft

Falls Sie eine Liegenschaft kaufen wollen, die bereits erstellt ist, sollten Sie das Haus, die Wohnung mit einem Experten besichtigen.

Folgende Punkte sind dabei zu prifen:

Bauliche Qualitat

+ Wie ist die Qualitat des Fundaments?

« Ist der Keller véllig trocken?

+ Was flr eine Dachkonstruktion wurde gewahlt?

+ Sind die verwendeten Baumaterialien von hoher Qualitat?

« Woraus bestehen die tragenden Mauern?

+ Wie gut ist die Qualitat der Boden- und Wandbelage?

+ Wie ist die Konstruktion und die Qualitat der Fenster?

+ Wie gut ist die Warmedammung, wie gut die Schalldam-
mung? Lassen Sie sich die Einhaltung der Werte gemass
SIA-Norm 181 schriftlich garantieren.

« Waurden bei Kiiche und Bad hochwertige Materialien und
Apparate verbaut?

« Sind die elektrischen Installationen auf dem neusten Stand
(Internet, TV, Telefonie)?

« Welche Art Heizsystem wurde eingebaut?

« Wie hoch ist der Sicherheitsstandard der Schliessanlagen?

« Welche Garantien werden geleistet? Beharren Sie auf den
Garantien gemass SIA-Norm 118.

« Bei Stockwerkeigentum:

— Sind Warmezahler, die eine individuelle Heizkostenab-
rechnung erlauben, eingebaut?
- Sind fir jede Wohnung eigene Wasseruhren eingebaut?

Umbaupotenzial

« Lasst sich die Wohnung, das Haus lhren Bedurfnissen ent-
sprechend umbauen?

« Sind Grundrissveranderungen moglich (tragende und nicht
tragende Wande)?

+ Bestehen baurechtliche Beschrankungen?

« Ist die Ausnutzungsziffer schon voll ausgeschopft?

Zu prifende Unterlagen

+ Was steht im Grundbuchauszug?
+ Bestehen Dienstbarkeiten?
+ Bei Stockwerkeigentum:
— Besteht bereits ein Stockwerkeigentiimerreglement?
— Wurde eine Hausordnung erstellt?
— Bestehen Protokolle der Stockwerkeigentumerversamm-
lungen?
— Wourde bereits ein Verwaltungsvertrag mit einer Liegen-
schaftsverwaltung abgeschlossen? Falls ja: zu welchen
Konditionen?

Mitbewohner/Nachbarn

Vor allem wichtig bei Stockwerkeigentum

+ Sind Probleme mit den Eigentimern/Bewohnern im Haus
oder in der Nachbarschaft bekannt?

« Planen Nachbarn gréssere Umbauten?

+ Sind bei eigenen grosseren Umbauarbeiten Probleme zu
beflrchten?

+ Wer wohnt sonst noch im Haus?

« Wer besitzt wie viele Anteile (Wertquoten)?

+ Behalt der Verkaufer einige Wohnungen fur sich?

« Werden alle Wohnungen verkauft oder wird ein Teil ver-
mietet?
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