



ATTO COSTITUTIVO (Modello)


Tra 

Gina D.
Indirizzo
NPA/Luogo

e 

Simon K.
Indirizzo
NPA/Luogo

sussiste una società semplice ai sensi dell'art. 530 e segg. CO, avente il seguente 

OGGETTO: LA PROPRIETÀ COMUNE, LA DISPONIBILITÀ E LA MANUTENZIONE DELL'IMMOBILE 
	 SITO IN ROSENWEG 7, 6003 LUCERNA.



Affinché Gina D. possa utilizzare l'avere della sua cassa pensioni come fondi propri, concordiamo una comproprietà, contrariamente alla normativa di legge. L'immobile è stato finanziato come segue:
– Gina D.: CHF 150'000.– a titolo di capitale proprio (prelievo anticipato dalla cassa pensioni)
– Simon K.: CHF 50'000.– a titolo di capitale proprio
– Prezzo d'acquisto rimanente: credito ipotecario di CHF 600'000.–

Gina D. è iscritta nel registro fondiario come comproprietaria per ¾ e Simon K. come comproprietario per ¼. In tale rapporto gli stessi partecipano anche al patrimonio sociale e agli eventuali profitti o perdite. Gina D. e Simon K. sostengono ciascuno la metà dei contributi necessari, quali interessi ipotecari, ammortamenti, spese accessorie e di manutenzione.

Ciascun socio ha il diritto di chiedere lo scioglimento della società con un termine di disdetta di sei mesi. Gina D. ha il diritto di acquisire la proprietà esclusiva dell'immobile una volta scaduto il termine di disdetta. Nel caso in cui Gina D. e Simon K. non riescano a trovare un accordo sul prezzo di acquisizione entro tre mesi, si procederà a effettuare una stima del valore venale attraverso la banca ipotecaria, valore che le parti riconoscono come determinante. Simon K. riceverà come prezzo di acquisizione ¼ del seguente saldo: il valore venale meno l'onere ipotecario, la metà dell'imposta sugli utili da sostanza immobiliare e dell'imposta sul passaggio di proprietà e la metà di tutte le tasse notarili e quelle dovute all'Ufficio del registro fondiario.

Nel caso in cui Gina D. non sia in grado di pagare il prezzo d'acquisizione a Simon K. entro otto mesi dal termine di disdetta, l'immobile verrà venduto. Viene nominata venditrice la Makler AG, Seestrasse 5, 6000 Lucerna. Il provento della vendita, al netto del debito ipotecario e dei costi di liquidazione, sarà distribuito tra i soci in proporzione alle quote di capitale proprio.

Qualora la stima del valore venale effettuata dalla banca ipotecaria riconosciuta come determinante sia inferiore al prezzo d'acquisto (perdita di valore), entrambe le parti hanno il diritto di richiedere un'asta pubblica entro un mese. Il provento dell'asta, al netto di tutti i costi e del debito ipotecario, verrà ripartito in proporzione alle quote di capitale proprio dei soci.

Se un socio muore, la sua quota va al socio superstite. Gli eredi del socio deceduto vengono risarciti con un pagamento in denaro corrispondente alla quota di liquidazione del defunto secondo la regolamentazione di cui sopra con riferimento alla data del decesso.

Lucerna, 29 giugno 20zz


Gina D.	Simon K.
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