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Fiche d’information

Droit d’habitation et usufruit:
les différences

Droit d‘habitation Usufruit

Droits et restrictions La personne bénéficiant du droit d’habita-
tion...
• ... peut uniquement occuper seule le bien 

immobilier.
• ... n’a aucun droit à des revenus (issus 

d’une location par exemple).
• ... ne peut pas modifier le bien immobi-

lier sans l’autorisation des propriétaires.

La personne titulaire du droit d’usufruit...
• ... peut occuper elle-même le bien immo-

bilier ou le mettre en location.
• ... peut conserver les revenus de la loca-

tion pour elle.
• ... ne peut pas modifier le bien immobi-

lier  sans l’autorisation des propriétaires.

Obligations financières • ... doit subvenir à l’entretien ordinaire 
et acquitter les coûts de chauffage et 
frais annexes, comme dans le cas d’une 
location.

• ... doit déclarer la valeur locative en tant 
que revenu dans sa déclaration d’impôts.

• ... peut déduire des frais d’entretien dans 
sa déclaration d’impôts.

• ... doit prendre en charge les coûts 
d’entretien ordinaire, de chauffage et les 
frais annexes ainsi que pour les grandes 
réparations, mais également acquitter 
les intérêts hypothécaires et les primes 
d’assurance.

• ... peut déclarer la valeur locative (ou les 
revenus locatifs) en tant que revenus et la 
valeur fiscale de l’immeuble en tant que 
patrimoine.

• ... peut déduire des frais d’entretien et 
des intérêts hypothécaires dans sa décla-
ration d’impôts.

Bon à savoir

La suppression de la valeur locative fait l’objet de dis-
cussions depuis des années. La question de savoir si et 
quand la valeur locative sera effectivement supprimée 
reste ouverte.
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