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Peu de vacance sur le  
marché de la propriété

Vue d’ensemble du marché

Perspectives  
de prix 
Locations 
Le nombre de locaux vacants 

augmentant, la pression 

demeure au niveau des nou­

veaux loyers. Peu à peu, la 

pression se porte sur les lo­

yers des logements existants 

en raison de la concurrence 

des nouvelles constructions.
Novembre 2020

Demande  
Population
Jusqu’à présent, la crise du 

coronavirus n’a pas impacté 

l’immigration en Suisse.  

Une hausse de l’immigration 

n’est pas attendue en raison 

de l’assombrissement des 

perspectives d’emploi.

Demande
Revenus
De nombreuses entreprises 

ne pourront éviter de suppri­

mer définitivement des 

emplois dès l’expiration des 

indemnités liées à la réduc­

tion des horaires de travail. 

En conséquence, les revenus 

globaux devraient en pâtir.

Offre 
Construction
Dans la construction résiden­

tielle, les promoteurs conti­

nuent de freiner le rythme. 

Le nombre de nouvelles 

demandes de logements en 

propriété et d’appartements 

locatifs est en baisse. 

Perspectives  
de prix
Propriétés
Il y a encore peu d’impact du 

Covid-19 sur le marché du 

logement en propriété. Les 

conditions de financement 

attractives ainsi que l’offre 

restreinte garantissent égale­

ment les prix à l’avenir.

Durée de commer- 
cialisation en hausse 
sur le marché de  
la propriété

«Malgré 
la crise, le marché 

de la propriété se porte très 
bien. Les prix payés sont même 

un peu au-dessus du niveau d’avant 
la crise et le nombre de changements 
de main pourrait même augmenter. En 
raison de paramètres fondamentaux in

changés, les prêteurs ne voient aucune rai-
son de renforcer leurs critères d’attribution 
hypothécaire. Les volumes d’hypothèque 

privée augmentent presque aussi rapi-
dement qu’avant le Covid-19.»

Francis Schwartz,
Raiffeisen Economic

Research

* Durée d’insertion en jours
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Le prix des maisons individuelles augmente, tandis que  
le prix des propriétés par étages baisse quelque peu
Indice tarifaire, T1 2015 = 100

La vacance n’est pas un problème  
pour les logements en propriété
Taux de vacance
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Une croissance des prêts  
hypothécaires légèrement ralentie
Taux de croissance de la dette hypothécaire personnelle
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La hausse du taux de vacance touche 

essentiellement les appartements locatifs.  

Les maisons individuelles et les PPE, en revan­

che, se vendent bien malgré la crise. Pour en 

savoir plus, lisez l‘étude «Real Estate Switzer­

land» de Raiffeisen Economic Research.
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Peu de vacance dans la plupart des cantons
Taux de vacance des logements en propriété

0.0 % – 0.2 % 
0.2 % – 0.4 % 
0.4 % – 0.6 % 
0.6 % – 0.7 % 
0.7 % – 0.9 % 
> 0.9 %

Maisons individuelles

80 +16

Variation 
par rapport 
à l‘exercice 
précédent  
en jours

Propriétés par étages

78 +8

Variation 
par rapport 
à l‘exercice 
précédent  
en jours

35 0

Logements locatifs

Variation 
par rapport 
à l‘exercice 
précédent  
en jours

Maisons individuelles
CHF 1’100’000 

Propriétés par étages 
CHF 7’900 / m2

Logements locatifs
CHF 220 / m2 / an


