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Die Nachfrage nach Eigentum ist nach
wie vor intakt, trotzdem ist die Neu-
bautatigkeit stark racklaufig. Ausfuh-
rungen hierzu lesen Sie in der aktuells-
ten Studie ,Immobilien Schweiz” des
Raiffeisen Economic Research.
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Neubautatigkeit: deutlicher Ruckgang
der Baugesuche im Eigentumssegment
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Mietpreisrickgang in weiten Teilen der Schweiz

Differenz der Angebotsmiete flr eine Durchschnittswohnung (4-Zimmer, 100 m?)
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Aufgehende Schere zwischen Preisen
fur Einfamilienhauser und Stockwerkeigentum
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MarktUberblick

1 Stockwerkeigentum
8000 CHF/m?

1Q 2Q 3Q 4Q 1Q
18 18 18 18 19

19 20 3Q 4Q

17 17 17 17

E=3 Mietwohnungen
217 CHF/m?/Jahr

Nachfrage Nachfrage
Bevolkerung Finanzierungsumfeld

Die Zuwanderung und das Eine Zinserhdhung im lau-
Bevdlkerungswachstum be- fenden Jahr ist vom Tisch.
gunstigen die Nachfrage nach  Die Hypothekarzinsen haben
Immobilien. Die Nettozuwan-  ein neues Rekordtief erreicht
derung liegt 2017/2018 mitje  und durften im weiteren Jah-
45'000 deutlich tiefer als der  resverlauf wenn Uberhaupt
jahrliche Wanderungssaldo nur leicht ansteigen.

von 2008-2016 (g 75'000).

Angebot
Bautatigkeit

Die Bauwirtschaft hat das
Uberangebot erkannt. In
den ndchsten 1-2 Jahren
kommen weniger Mietwoh-
nungen auf den Markt.
Tiefe Zinsen und hohe Ar-
beitsvorrate machen eine
harte Landung des Bausek-
tors unwahrscheinlich.

Preisausblick
Eigentum

Die Preisentwicklung durfte
aufgrund abgeschwachter
Fundamentalfaktoren
(Zuwanderung, Wirtschafts-
wachstum) an Dynamik
verlieren. Ein deutlicher
Nachfragerlckgang ist
dank Tiefstzinsen nicht zu
erwarten.
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Veranderung

S

Einfamilienhauser
DIE
HYPOTHEKAR-

ZINSEN TESTETEN
ERFOLGREICH NEUE ALL-
ZEITTIEFEN BEI DEN LANGEREN
LAUFZEITEN. KEIN WUNDER IST DAS
HYPOTHEKARMARKT-WACHSTUM
UNGEBROCHEN HOCH, JA SOGAR
WIEDER HOHER ALS DAS GESAMT-
WIRTSCHAFTLICHE WACHSTUM
GEMASS NOMINELLEM BRUTTO-
INLANDPRODUKT.

Beatrice Stadler,
Immobilienexpertin

Raiffeisen

Preisausblick
Mieten

Die hohen Leerstande und
das zunehmende Woh-
nungsangebot dirften in
vielen Teilen der Schweiz die
Marktmieten weiter sinken
lassen. Die moderate Korrek-
tur ist nicht mit dem starken
Einbruch der 1990er zu
vergleichen.
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