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Die Leerstande steigen weiter! Dies
betrifft aber primar Mietwohnungen.
Zudem qgibt es sehr grosse regionale
Unterschiede. Lesen Sie mehr dazu in der
aktuellsten Studie «immobilien Schweiz»
des Raiffeisen Economic Research.

Immobilienstudie
Schweiz /4Q19
Hohe Leerstande
werden normal

Immer mehr Mietwohnungen stehen leer

Anzahl leerstehende Wohnungen

Schere zwischen den Regionen 6ffnet sich

Entwicklung der Leerwohnungsziffer

@ Genfersee @ Westschweiz @ Schweiz @ Mietobjekte

O — ! —
25% @ Zurich @ Bern /0000 @ Cigentumsobjekte
2 0% @ Innerschweiz @ Nordwestschweiz 60000 — : :
0% — q i i %
@ Sudschweiz @ Ostschweiz 50000 — +55§t/ T
2015
1,5% — o - 40'000 — i i
1,0% — R 30000 — —
: 20000 — s M
0.5% 10'000 — ¢ :
0% — 0—

09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 09 10 1 12 13 14 15 16 17 18 19
Grosse regionale Unterschiede Mietwohnungsleer-
Leerwohnungsziffer aller Schweizer Gemeinden Staﬂde fuhren ver-

-y mehrt zu Vermark-
® >45% S e
R Y s tungsproblemen
3.5%-4.0% P ‘.}‘ N :‘Q, ‘:?g:!:;{") Z i ’;?‘;:'.""’% e *Insertionsdauer in Tagen
3.0%-35% o oy Y Svten. Ny .."*;;\v‘

/3
4
By R Y
AW Sy 5D i B g i s, &

04,—300 . g S QBRI e
2.5%-3.0% o~ ";( ’\"(“‘\'I“'g::.”l r{fé‘% i ‘3,‘ “ ’
2.0%-2.5% = :‘\f"‘;h" 75 i o\

o3 3 S =y

® 15%-20% . o L st i
TN gl A Ty Se% W -

1.0%-1.5% ;ﬂ iRy e i VA o h’ >

<.

E Mietwohnungen

7 e 24 N “;’
0.5%-10% b oy’ '3'#‘{:' o Tex ‘4’)" ,‘ *
<0.5% &2 S ‘Jc{ !"r\
2 T 'S‘/:A‘::'? {\ 6}’ 5 xr“ ‘
TR AL B, 2
Ar s W cdyey i S%m
o g <l 2
g x
4 "%gl o 1 " ‘A‘W ""N 1 ‘
: gl Bt "‘ S A‘l’é
25 L% P a
v”‘)‘; -y ., ks Stockwerkeigentum
e
4 ¥
) Veranderung
zum Vorjahr
in Tagen

Hohe Leerstande lassen Angebotsmieten weiter sinken,
Eigenheime bleiben gefragt
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AUFGRUND DES ANLAGENOT-
STANDS WERDEN TROTZDEM NOCH
MEHR RENDITELIEGENSCHAFTEN

GEBAUT. WEIL BAULAND KNAPP IST,
GEHT DIES TEILWEISE ZULASTEN DER
EIGENHEIMPRODUKTION — OBWOHL
DIE NACHFRAGE IN DIESEM
SEGMENT STARKER IST.

Francis Schwartz,
Raiffeisen Economic

Research
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Bautatigkeit

Preisausblick

Eigentumspreise

GegenUber 2013 hat sich
der Wanderungssaldo um
mehr als ein Drittel reduziert.
2019 hat er sich auf dem
Niveau von knapp 55’000
stabilisiert. Das Schweizer
Bevdlkerungswachstum
betragt 0.7%.
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Die Zinsen fur Hypotheken
bleiben in der Nahe ihrer
Allzeittiefs. Mit der Zemen-
tierung der langfristigen
Zinserwartungen auf sehr
tiefen Niveaus bestehen flr
die verschiedenen Laufzeiten
kaum noch Unterschiede.

Im Eigentumssegment kann
die Bautatigkeit nicht mit der
anhaltend grossen Nach-
frage nach Eigenheimen
mithalten. Dies weil dem
Eigentumsmarkt Bauland
durch den Uberbordenden
Bau von Renditeliegenschaf-
ten entzogen wird.

Die anhaltend tiefen Zinsen

sichern die Preise gegen un-

ten ab. Kaufen bleibt somit
gegenuber der Neumiete
unverandert glinstig. Die
Eigenmittel- und Tragbar-
keitsanforderungen halten
die Preisdynamik aber im
Zaum.

In den Regionen mit hohem
Leerstand druckt das Uber-
angebot an Mietwohnungen
auch kinftig auf die Ange-
botsmieten. Die Korrektur ist
aber noch nicht stark genug,
damit auch die Bestands-
mieten sinken.



