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Programma

. Sviluppi nel settore edilizio
. Offerte di consulenza e strumenti di supporto
. Pianificazione finanziaria

. Excursus «Abolizione del valore locativo»
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. Domande e risposte



Un cordiale benvenuto! Vi accompagneranno in questo evento:

Pius Vogel Olivier Brenner

Responsabile Mercato Banca Vice Segretario generale della
Raiffeisen Cham-Steinhausen Conferenza dei direttori cantonali
Moderatore dell'energia (EnDK)



Avete domande?

Potete porle nella live chat.
Risponderemo alle vostre
domande live dopo il contributo
specialistico.



Obiettivo di una Svizzera a impatto climatico zero 2050+

Calore fossile [ W Efficienza

28 TWh (2020) > 0 TWh (2050) = =] @ dell'involucro edilizio
/ L%65 TWh (2020) > 45 TWh (2050)

Autovetture elettriche /

a batteria ¢: (kJ Produzione di energia

+3.6 min. di auto/+14 TWh (205$fw> s (q f/\é elettrica mediante
impianti fotovoltaici

2 TWh (2020) = 34 TWh (2050)
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Le emissioni di CO, negli edifici diminuiscono — negli ultimi tempi piu rapidamente
min. di t di CO%/anno
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Si vendono meno impianti di riscaldamento a combustibile fossile
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Le fonti di energia prevalenti variano a seconda della regione

Fonte di energia prevalente
per il riscaldamento degli
edifici nel 2024
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Produzione di energia elettrica mediante impianti fotovoltaici
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| cantoni emanano requisiti energetici per gli edifici sulla base dei MoPEC

Panoramica dei requisiti piu importantsi

Riscaldamento degli ambienti e
acqua calda (in caso di
sostituzione dell'impianto di
riscaldamento)

Efficienza dell'involucro edilizio
(in caso di risanamento di singole
componenti/risanamento
complessivo)

* Nella sostituzione
dell'impianto di
riscaldamento almeno il 10%
dell'energia deve provenire da
fonti rinnovabili

* Diverse soluzioni standard
aiutano nella decisione

* La maggior parte degli impianti
di riscaldamento a combustibile
fossile viene sostituita da
pompe di calore

* Requisiti minimi per
I'isolamento
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Produzione propria di energia
elettrica (in caso di nuova
costruzione e risanamento del
tetto)

* Produzione propria di
energia elettrica obbligatoria
per le nuove costruzioni,
parzialmente obbligatoria nel
caso di risanamenti del tetto

* Dinorma, devono essere
installati almeno 10 W di
potenza per m? di superficie di
riferimento energetica

e Un numero ristretto di cantoni

basa i requisiti sulla superficie di
piano computabile

Altre particolarita cantonali

Obbligo di allestimento di un
CECE per i passaggi di
proprieta

(soprattutto nella Svizzera
occidentale)

Obbligo di CECE Plus per
richieste di sovvenzione se
la sovvenzione € > CHF
10'000 (involucro edilizio)
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Focus sugli immobili esistenti:

|+ In caso di sostituzione dell'impianto di
riscaldamento: produzione di calore al 100% da
fonti energetiche rinnovabili

* In caso di risanamenti del tetto a partire da 50
mZ: impianto fotovoltaico per la produzione
propria di energia elettrica con almeno 10 W per
m? di superficie di riferimento energetica

Efficienza energetica: nessuna modifica alle
normative, ma miglioramento continuo
dell'efficienza energetica attraverso un migliore
iIsolamento in caso di ristrutturazioni
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Cosa cambia con i MoPEC 2025?

Focus sulle nuove costruzioni (sostitutive):

* Produzione di calore al 100% da fonti
energetiche rinnovabili

= - Impianto fotovoltaico per la produzione propria di
i energia elettrica con almeno 20 W per m? di
superficie di riferimento energetica

 Efficienza energetica: nessuna modifica alle
normative, ma miglioramento continuo
dell'efficienza energetica attraverso un migliore
isolamento in caso di ristrutturazioni

Nuove norme suII «energ|a grigia»




Per I'attuazione di misure energetiche e
prevista l'erogazione di sovvenzioni

* Il panorama delle sovvenzioni é variegato: le misure di
modernizzazione vengono promosse da Confederazione,
cantoni, comuni e fornitori di energia.

* Sono incentivate le sequenti misure (elenco non esaustivo):
* isolamento termico per I'involucro edilizio

» sostituzione dei sistemi di riscaldamento a combustibile
fossile con fonti energetiche rinnovabili

* installazione di impianti fotovoltaici
* risanamenti energetici complessivi

* ottimizzazione della tecnologia degli edifici

* Richiedere sovvenzioni prima dell’inizio dei lavori di
costruzione e attendere la concessione delle sovvenzioni.

« www.franchienergia.ch
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Raccomandazione: cosa posso fare come proprietario o proprietaria di
abitazione?

1. Rivolgersi per tempo agli esperti, ad
esempio consulenti energetici,
architetti, installatori oppure la propria
Banca Raiffeisen locale.

2. A seconda dell'entita o del ciclo di vita
dei componenti edilizi, eseguire una
«Prima consulenza calore rinnovabile»
0 un «CECE Plus».

3. Chiarire I'ammontare dei costi di
investimento, comprese le possibilita
di sovvenzione.
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Panoramica: offerte di consulenza e strumenti di supporto in caso di una
modernizzazione

Schweizerische Eidgenossenschaft
Confédération suisse

Confederazione Svizzera
Confederaziun svizra e
Il Programma Edifici

E @ FRANCH]

ENERGIA

calorerinnovabile

MINERGRIE

svizzeraenergia

eVaLo
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https://www.bfe.admin.ch/bfe/it/home.html
https://www.minergie.ch/it
https://www.evalo.ch/it
https://www.dasgebaeudeprogramm.ch/it/
https://www.franchienergia.ch/it
https://www.cece.ch/
https://www.calorerinnovabile.ch/
https://www.svizzeraenergia.ch/

Offerta: prima consulenza «calore rinnovabile»

Con la prima consulenza gratuita «calore rinnovabile» riceverete:

» Un'analisi in loco della situazione attuale da parte di uno
specialista qualificato

* Proposte personalizzate per impianti di riscaldamento basati su
energie rinnovabili (incluso un confronto dei costi)

Condizioni:

* L'impianto principale per il riscaldamento degli ambienti ha piu
di 10 anni

* Ad oggi non é stata eseguita alcuna prima consulenza

Durata: circa 1.5 ore in loco

Maggiori informazioni:

calorerinnovabi |e.'_‘_ raiffeisen.ch/calorerinnovabile
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https://www.calorerinnovabile.ch/

Offerta: certificato energetico cantonale degli edifici (CECE)

 Con il CECE ®Plus riceverete:

* Fino a cinque concetti di modernizzazione su misura per il vostro
immobile (involucro edilizio, riscaldamento, produzione di acqua
calda)

* Informazioni su costi, sovvenzioni, risparmi

* Certificato energetico con rapporto di consulenza dettagliato (in
alcuni casi necessario per richiedere le sovvenzioni)

* Durata: circa 2 ore in loco

* Prezzo indicativo (casa unifamiliare): circa CHF 1'400-2'100 (a
seconda dell'edificio e della regione) meno le sovvenzioni

 Chiedere al proprio/alla propria consulente CECE presso la Banca
Raiffeisen locale oppure visitare il sito www.cece.ch.
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http://www.geak.ch/
https://www.cece.ch/

Riepilogo: fasi per una modernizzazione di successo

Individuare la necessita d'intervento

Scegliere un/una consulente energetico/a e
ottenere una consulenza

Chiarire lo stato effettivo e le varianti

Creare un concetto di modernizzazione e di
finanziamento

Richiedere sovvenzioni prima dell'inizio dei lavori

Modernizzare e ricevere sovvenzioni

DO0GOOC
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lodernizzazione dal punto

— Risparmi di denaro
)

:
Pilastro 3a/cassa pensioni

dernizzare I'abitazione di proprieta



Esempio: modernizzazioni di una casa unifamiliare

Modernizzazioni previste:
* Cucina

Pompa di calore aria-acqua in
sostituzione dell'impianto di
riscaldamento a gasolio

Impianto fotovoltaico
Tetto
Facciata

Finestre

Bagno
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Esempio: strategia di modernizzazione e di finanziamento

12 tappa: a breve

termine

2026 Cucina CHF 40'000
Prelievo dal CHF 40'000
pilastro 3a

2027 Riscaldamento CHF 45'000

2028

Prelievo dal CHF 25'000
pilastro 3a

Risparmi di denaro  CHF 20'000

Finestre CHF 25'000
Risparmi di denaro  CHF 25'000

a Riserva di liquidita

2? tappa: a medio 32 tappa: a lungo
termine termine
dal Facciata CHF 100°'000 2035 Pianificazione della pensione
2030 Tetto CHF 100'000

Impianto FV CHF 25'000

Bagni CHF 50'000

Aumento CHF 275'000

dell'ipoteca

Si consiglia un cuscinetto finanziario a cui poter ricorrere in qualsiasi momento.
Offre infatti la sicurezza necessaria a coprire le spese impreviste.

20
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Esempio: finanziamento della tappa 1

Progetto di modernizzazione - Esempio

Cucina CHF 40'000
Riscaldamento* CHF 45'000
Finestre* CHF 25'000

Totale investimenti
CHF 110'000

*Modernizzazione energetica (possibilita di richiedere
sovvenzioni)
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Investimenti

Modernizzazioni
energetiche
CHF 70'000

Altro
CHF 40'000

Risparmi

Sovvenzioni
~ CHF 8'500

Risparmio fiscale
~ CHF 19'000
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Il valore locativo viene abolito
Dopo un periodo di transizione entrano in vigore le sequenti modifiche:

Proprieta abitativa a uso proprio

] carad ) Possibilita a livello cantonale Oggetti in affitto e in locazione
incluse le abitazioni secondarie
* Viene meno l'imposizione del valore * Deduzione per misure volte al * La tassazione dei redditi da affitto e
locativo risparmio energetico e alla tutela ancora prevista
* Viene meno la deduzione degli ambientale, limitata nel tempo fino a « E prevista la deduzione degli interessi
interessi debitori; introduzione massimo il 2050 debitori' secondo il metodo
deduzione per acquirenti di primo * Deduzione per le spese di ripristino in proporzionale restrittivo
immobile relazione alle nuove costruzioni

« E ancora prevista la deduzione dei

sostitutive costi di manutenzione dell'immobile

* VViene meno la deduzione dei costi di
manutenzione dell'immobile
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Le future modifiche fiscali devono essere valutate individualmente

Analisi della situazione Numerose possibilita di soluzione
* Situazione finanziaria Investimenti nell'immobile
* Riserve finanziarie a lungo termine @ « modernizzazioni = utilizzo del periodo
* Riserve per imprevisti transitorio
* Finanziamento del pensionamento « Ammortamento dell'ipoteca
._ Cas.se penspm © Iac.une 33 @ Investimenti in impianti
* Situazione dell'immobile
* Possibilita relative a impianti e investimenti — Versamento nel 2° pilastro
* Prelievi anticipati dalla cassa pensioni ¢ Ottimizzazione del 3° pilastro (compresi i

Obiettivi/desideri pagamenti supplementari)

Contattate il vostro/la vostra consulente alla clientela per richiedere una consulenza

personalizzata nell'ambito di una pianificazione finanziaria individuale o una consulenza
pensionistica!
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La pianificazione a
lungo termine
sostiene anche la

Tenete conto delle
possibilita di

Rivolgersi per tempo

: . .. reparazione
agli esperti abolizione del prepara
N valore locativo finanziaria della
; vostra

modernizzazione. ‘
| g miab bl 2
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Domande e risposte

Ora 1 nostri esperti
risponderanno alle domande
poste nella live chat.




T

Saremo lieti di ricevere [m] =2
il vostro feedback su — =41 "'!'r'
questo evento!

Scansionate il codice QR e diteci cosa ne
pensate:



Grazie!

raiffeisen.ch/abitazione
Qui potete trovare altri suggerimenti, liste di controllo,
informazioni e spunti utili per modernizzare la vostra

abitazione di proprieta.



T

Saremo lieti di ricevere [m] =2
il vostro feedback su — =41 "'!'r'
questo evento!

Scansionate il codice QR e diteci cosa ne
pensate:
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